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Zastupitelstvo obce Chotinéves piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona
¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zadkon), v platném znéni,
za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb.
spravni fad, v platném znéni, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti

vydava
Uzemni plan Chotinéves.

VYROK

w r

Textova ¢ast

a) Vvmezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tzemi obce Chotinéves bylo vymezeno a aktualizovano k 1.5. 2009 (viz
vykres ,,Zékladni Clenéni Gizemi* a Hlavni vykres — ,,Urbanistickd koncepce s vymezenim
ploch s rozdilnym vyuzitim®).

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce sleduje zachovéani stdvajiciho mimotddné cenného
architektonicko-urbanistického vyrazu sidla, které je pro své celkové hodnoty urbanistického
pudorysu zafazeno mezi vesnické pamatkové zony.

Architektonicko urbanistickd koncepce Chotinévse vysoce pievySuje architektonicko
urbanistickou hodnotu pfidruzeného sidla JiStérpy. To je navic zatizeno priijezdnou silnici
[I/240. Ptesto 1 toto sidlo po obnové cCetnych cennych hospodaiskych usedlosti bude
plnohodnotnym sidlem, které nesnizi hodnotu obytného a ptirodniho prostfedi ve spravnim
uzemi obce.

K rozvoji hodnot spravniho tizemi Chotinévse pfispiva i navrh uzemniho pldnu na
vybudovani cyklostezky, kterd vyuziva pro svou trasu nejen obé sidla na uzemi obce, ale
vV ramci okruhu zpfistupfiuje cennd mista v krajin€ a pfedev§im rozhlednu v zépadni ¢asti
feSené¢ho uzemi.

¢) Urbanisticka koncepce, vCéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

V ramci urbanistické koncepce vymezuje Uzemni plén pro budouci vystavbu
V Chotinévsi vyhradné plochy v okrajovych polohach sidla, zejména v jeho jihovychodnim
sektoru. Zde jsou vymezeny nové¢ zastavitelné plochy vétSinou formou piestavby jiz castecné
urbanizovanych ploch, nebo jsou nové plochy vymezeny v mistech, kterd nenaruSuji
charakter vesnické pamatkové zony, event. vyuzivaji plochy v pfidruzeném sidle Jistérpy.
Celkem vymezuje izemni plan nové plochy bydleni venkovského charakteru a plochy vyroby
a skladovani v rozsahu celkem cca 10 ha. Mezi nejvétsi navrzené plochy patii plochy smisené
obytné vesnické SO1 a SO2 ve vychodnim sektoru Chotinévsi a SO3 a SO4 v zdpadnim
sektoru sidla Jistérpy, pfi silnici 1I/240. Tyto plochy navrhuje uzemni plan k pfednostnimu



vyuziti, nebot’ jejich relativni bezproblémova lokalizace (vii€i ostatnim plochdm) umoziuje
zajisténi rozvoje obce s nejmensimi uzemné technickymi problémy. Plochy jsou vhodné
umistény i ve vztahu k dopravni a technické infrastruktufe. Uzemni plan dile navrhuje
rozsiteni ploch ob¢anského vybaveni v obci. Prvni plocha rozsituje stavajici sportovni areal v
Chotinévsi (OS1) a druhd plocha rozsifuje prostor v okoli stavajici rozhledny (OX1).

Pfednosti navrzeného feseni je skutecnost, ze v piipad¢ Chotinévsi lokalizuje uzemni
plan plochy zcela mimo zastavéné tzemi sidla, aby nebyla narusena vyhldSend vesnicka
pamatkova zona a byly zachovany i cenné prithledy na hodnotné dominanty sidla.

Z demografického hlediska vytvaii uzemni plan predpoklady pro stabilizaci a
piiméfeny rozvoj obou sidel.

Uzemni plan navrhuje 14 zastavitelnych ploch:

O;II; i%i;n Zpusob vyuziti plochy Rozloha plochy v ha

Sidlo: CHOTINEVES
SO1 Plocha smiSena obytna - vesnicka 1,58
SO2 Plocha smiSena obytna - vesnicka 2,05
0S1 Plocha ob¢anského vybaveni - télovychova a sport 0,08
P*1 Plochy veiejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi 0,08
PS2 Plocha dopravni infrastruktury - parkovisté 0,07
0X1 Plochy ob&anského vybaveni — specifickych forem (rozhledna) 0,05

Sidlo: JISTERPY
SO3 Plocha smiSena obytna - vesnicka 2,47
SO4 Plocha smi$ena obytna - vesnicka 1,37
SO8 Plocha smi$ena obytna - vesnicka 0,12
SO9 Plocha smi$ena obytna - vesnicka 0,12
SO10 | Plocha smiSena obytna - vesnicka 0,21
SO11 Plocha smiSena obytna - vesnicka 0,23
pP*2 Plocha vefejnych prostranstvi - vetejna prostranstvi 0,25
PS1 Plocha dopravni infrastruktury - parkovisté 0,05

Uzemni plan vymezuje &tyii plochy piestavby:

Opzlr(; iche;“ Zpusob vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
Sidlo: CHOTINEVES

VX1 Plocha vyroby a skladovéni — specifické druhy vyroby a skladovani 1,62
Sidlo: JISTERPY

SO5 Plocha smisen4 obytna - vesnické 0,16

SO6 Plocha smiSen4 obytna - vesnické 0,09

SO7 Plocha smiSen4 obytna - vesnické 0,37

Uzemni plan dale navrhuje dvé plochy veiejné zelené charakteru sidelni zeleng:

O ey Zpitsob vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
Sidlo: CHOTINEVES
V*2 Plochy zeleng - vefejna zelen 0,04
\V/*3 Plochy zelené - vefejna zelen 0,20




d) Koncepce verejné infrastruktury, v€éetné podminek pro jeji umistovani

d.1. Doprava

Silnice
Uzemni plan nenavrhuje zadné nové silnice ani zddnou smérovou Upravu stavajicich
silnic.

Mistni komunikace

Uzemni plan konkrétni mistni komunikace nenavrhuje. V izemnim planu jsou navrzeny
pouze plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi. Mistni komunikace budou
vybudovany jako nedilnd soucast téchto ploch. V Chotinévsi se jedna o plochu P*1, ktera
povede podél jihovychodniho okraje plochy smisené obytné SO2, v Jistérpech o plochu P*2
zptistupiiujici dvé nejvétsi rozvojové plochy v sidle — SO3 a SO4. Ostatni plochy navrzené
uzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci, pouze k plose OS1 (rozsifeni
htiste) bude ptistup ze stavajiciho hfiste.

Pro zajisténi prichodnosti krajinou je navrZzena obnova polnich cest: D1 spojujici sidla
Chotinéves a Jistérpy, D2 vedouci v cca 100m useku v trase lokalniho biokoridoru LBK b
mezi obéma sidly, polni cesty D3-D6 prochazejici krajinou zapadné od Jistérp a komunikace
D7 vychazejici jizné od Jistérp ze silnice 11/240 zapadnim smérem.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje samostatné nové chodniky. Ty budou souéasti novych
mistnich komunikaci.

Uzemni plan navrhuje v ndvaznosti na stavajici cyklotrasu (CT) vedenou v trase silnice
11/240 sit’ cyklostezek a cyklotras, které vytvaii okruh vedoucich ptes celé feSené tizemi.
Nova cyklostezka je navrzena v soub&hu s novou polni cestou D1 spojujici sidla Chotinéves a
Jistérpy (CS1). Dalsi cyklostezka povede z jihozdpadniho okraje Chotinévsi jihozapadnim
smeérem na Trebuticky (CS2). Na tuto cyklostezku se napoji na zapadnim okraji feSeného
uzemi teti cyklostezka (CS3), smétujici od Jistérp. Tyto cyklotrasy jsou propojeny v obou
sidlech névrhy cyklotras vedoucich po stavajicich mistnich komunikacich.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan vymezuje plochu pro dvé nova parkovi§té. Prvni parkovisté PS1 je
navrzeno na jihozdpadnim okraji sidla Jistérpy. Druhé parkovis§té PS2 je navrZzeno na
zapadnim okraji sidla Chotinéves.

d. 2. Technické vybaveni

Odtokové pomery, vodni toky a nddrze
Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové vodni nadrZe ani upravy vodnich toki. Podél
vodoteci ponechava volny manipulaéni pruh, pro umoznéni ptistupu spravci toku.

Zasobovani pitnou vodou

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit’ obou sidel. Nové
vodovodni fady jsou navrzeny pouze pro potfeby plochy SO1 v Chotinévsi (fad V1 povede
V délce cca 80 m v soubchu se silnici 11/240) a ploch SO3 a SO4 v Jistérpech (fad V2 bude
veden v trase v navrzeného vefejného prostranstvi P*2). Ostatni navrhové plochy budou
napojeny ze stavajicich rada.




Navrzené vodovodni fady budou slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody.
(Viz Hlavni vykres — Koncepce vetejné infrastruktury — Vodni hospodafistvi.)

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

Veskeré zastavitelné plochy v Chotinévsi budou napojeny na stdvajici kanaliza¢ni
systém zaustény do Cistirny odpadnim vod, ktera je na levém biehu mistni vodotece u silnice
11/240 na jihovychodnim okraji sidla. Dva nové kanaliza¢ni fady povedou v soubé&hu se silnici
11/240 k plose SO1 (fad K1), resp. v trase mistni komunikace v délce cca 70 m podél jizniho
okraje plochy SO2 (tfad K2). Ostatni zastavitelné plochy v Chotinévsi budou odkanalizovany
stavajicimi fady.

Vsidle Jistérpy je navrzeno odkanalizovani obytnych objekti prostiednictvim
bezodtokovych jimek vyvazenych na COV Chotinéves a na COV Litoméfice.

Srazkové vody budou =zasakovany v mist¢ jejich vzniku plosnym vsakovanim,
vsakovanim prostiednictvim stavajicich struh, vsakovacich jimek a odvodiiovacich piikopd,
svedenych do mistnich vodote¢i.

(Viz Hlavni vykres — Koncepce vetejné infrastruktury — Vodni hospodarstvi.)

Elektricka energie

Rozvojové zaméry obce nevyzaduji zddnou novou trafostanici. Pouze bude nutné zvysit
vykon stavajicich trafostanic ,,Chotinéves — U JZD* a , Jistérpy — Obec*.

Z nadfazené energetické soustavy bude prochazet jihovychodnim okrajem feSeného
uzemi trasa navrzeného vedeni elektrické energie VVN 400 kV (E1).

Plyn

Uzemni plan navrhuje napojeni plochy smiSené obytné SO1 v Chotinévsi na stavajici
STL plynovodni sit’ prostfednictvim nového STL plynovodniho fadu P1, ktery povede
Vv soub¢hu se silnici 11/240. Ostatni plochy budou zasobeny ze stavajicich plynovodnich fadu.

Plynofikace sidla Jistérpy neni navrZena.

(Viz Hlavni vykres — Koncepce vetejné infrastruktury — Energetika.)

Spoje

Uzemni plan konkrétni rozsiteni MTS nenavrhuje. Kabelové napojeni novych
rozvojovych ploch je mozné v plochach vefejnych prostranstvi a ve stavajicich mistnich
komunikacich, jako nezbytna technicka infrastruktura.

d. 3. Odpadové hospodafstvi

Uzemni plan povazuje stavajici likvidaci odpadi za stabilizovanou.

e¢) Koncepce usporadani Kkrajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobvvani nerostiu apod.

e.1. Koncepce uspofadani krajiny

Uzemni plan je zaméfen piedeviim na vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability.



V fefeném tUzemi byla vramci lokdlniho Uzemniho systému ekologické stability
navrzena soustava tfi lokdlnich biocenter a 5 lokalnich biokoridort, (viz Hlavni vykres —
Koncepce usporadani krajiny).

Lokalni biocentra a biokoridory, které jsou navrzeny k zalozeni, jsou zadroven navrzeny
jako vetejné prospéSnd opatieni (viz vykres Vefejn¢ prospésné stavby, vetejné prospésna
opatfeni a asanace).

LOKALNI BIOCENTRA
POVF ?dOVé Nazev Navrhovana opatieni
Cislo
6 U lipy Zalozit a dopéstovat na vymezené plose lesni porost v druhovém slozeni odpovida-jicim

vyliSené skupiné geobiocénil. Zakladni kostru vysadby by proto mély tvofit: dub zimni, buk
lesni, habr obecny, javor mlé¢ s moznou piimesi lipy srdCité a jilmu habrolistého. Do
kefového patra lze napt. pouzit lisku obecnou, hloh jednosemenny, svidu krvavou, ptaci zob
obecny, jivu a trnku obecnou.

Valachova
stran

Podpofit spontanné probihajici sukcesi na svahu rozvolnénou dosadbou dubu zimni-ho,
pripadné i ptaciho zobu obecného. Podél melioracniho recipientu lze doporucit vysadbu
jasanu ztepilého, habru obecného a jilmu habrolistého.

Ubogi
Hofidel

Piizplsobit pééi o lesni ¢ast biocentra prioritni ekologické funkci lokality. Nelesni plo-chy
ponechat spontanni sukcesi s pfipadnou eliminaci vyskytnuvsich se cizorodych druhd.

LOKALNI BIOKORIDORY

Oznaceni

Nazev

Navrhovand opatieni

a

Propojeni useku
regionalniho
biokoridoru jizné
od Biehoryji
sLBC2asLBC6

Nové zalozit biokoridor v délce cca 400 m, ve zbyvajicich €astech pak doplnit
stdvajicimi porosty mezi a drobnych lad na jeho trase. Pro zalozeni a doplnéni lze
pouzit dub zimni, buk lesni, habr obecny, javor mlé¢, s moznou piiméesi lipy srdcité a
jilmu habrolistého. Do kefového patra 1ze doporucit lisku obecnou, hloh jednosemenny,
svidu krvavou, ptaci zob obecny, jivu a trnku obecnou.

Propojeni LBC 2,
LBC7,LBC8a
dale za hranice
feSeného uzemi do
k.4. Libinky

Podpotit v tusecich, kde je biokoridor vymezen, spontann¢é probihajici sukcesi s
vyuzitim mezi a postagrarnich lad rozvolnénou dosadbou dubu zimniho, habru
obecného, lipy srd¢ité, javoru mléce a jilmu habrolistého. Podél meliora¢niho
recipientu, jehoz trasu biokoridor zcasti sleduje, lze uzit i jasanu ztepilého a dubu
letniho. Z kei 1ze pouzit lisku obecnou, hloh jednosemenny, svidu krvavou, ptaci zob
obecny, vrbu jivu, trnku obecnou, brslen evropsky, dfistal obecny a krusinu olSovou.
V tseku navrzeném k zaloZeni je tfeba s pouzitim stejnych dfevin vytvofit lesni pas o
minimalni Sifce 15 m. Konkrétni volba druhi by méla reagovat na detailni hydrické
poméry.

Napojeni lokalni
trovné USES
feSené-ho izemi na
jeho
severovychodni
hranici

Zalozit a dopéstovat v navrzené poloze lesni pas, v jehoz druhové skladbé bude dub
zimni, buk lesni, lipa srd¢ita, javor mlé¢ a habr obecny. Z diivodu sekundarniho poslani
biokoridoru i jako protivétrné bariéry Ize do jeho osové fady pfipustit i topoly bily a
¢erny. Pro pohledové oZiveni zejména v zimnim obdobi lze zatadit i borovici lesni a tis
obecny. Z ket je mozno doporudit lisku obecnou, svidu krvavou, ptaéi zob obecny,
hloh jednosemenny, zimolez pytity a kalinu tusalaj.

Propojerni LBC 7 a
LBC 1sNRBC 3

Vytvofit v usecich navrzenych k zaloZeni lesni pas o minimalni $ifce 15 m z dubu
zimniho, habru obecného, lipy srd¢ité, javoru mléce a jilmu habrolis-tého, podél
Studeného potoka, jehoz koryto biokoridor kratce sleduje, lze uzit i jasanu ztepilého,
olse lepkavé a dubu letniho. Z ket 1ze pouzit lisku obecnou, hloh jednosemenny, svidu
krvavou, ptaci zob obecny, vrbu jivu, trnku obecnou, brslen evropsky, diistal obecny a
krusinu ol$ovou. Tam, kde je biokoridor vymezen s vyuzitim mezi a postagrarnich lad,
lze spontanné probihajici sukce-si podpofit rozvolnénou dosadbou s uzitim stejnych
druhti se sou¢asnym cilem dosahnout v§ude minimalni $ifi biokoridoru alespon 15 m.

Propojeni LBC 8
s RBC 35 za hranici
feSeného uzemi

Podpofit v mistech postagrarnich lad, kde je biokoridor vymezen, spontanné probihajici
sukcesi rozvolnénou dosadbou dubu zimniho, habru obecného, lipy srd¢ité, javoru
mléce, jilmu habrolistého, ptipadné i jetabu bieku. Z kefd je mozno doporudit lisku
obecnou, svidu krvavou, ptaci zob obecny, hloh jednosemenny, Sipek, trnku obecnou i
kalinu tusalaj.




e. 2. Protierozni opatfieni

V ramci opatfeni proti vodni erozi je pouze v textové ¢asti izemniho planu navrzeno:
pestovani pasovych plodin (tj. stfidani past plodin s malym protieroznim ucinkem s pasy
plodin s vétsim protieroznim ucinkem) a agrotechnicka opatieni (protierozni orba, bezorebné
seti do nezpracované pudy specialnimi secimi stroji apod.).

U vsech tokli, melioracnich ptikopii a vétSiny polnich cest a komunikaci je navrzeno
doplnéni doprovodné zeleng.

e3.0chrana pfred povodneéemi

Uzemni plan nenavrhuje zadna protipovodiiova opatieni.

e.4. Koncepce rekreace

Uzemni plan Zadnou plochu pro chatky a rekreaéni domky nevymezuje. I nadale
zustane hlavni formou individualni rekreace chalupaieni v obou sidlech. Vzhledem k velmi
pfiznivym podminkdm obce pro cykloturistiku navrhuje Gzemni plan rozsifeni sité
cyklostezek a cyklotras (viz kapitola d.1.).

f) Stanoveni podminek pro vvuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

f . 1. Zastaveéné Uzemi

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VESNICKE (SO)
Hlavni vyuziti - individualni rodinné domy a selské usedlosti,

- drobné podnikani,
- garaze v rdmci vlastniho pozemku;

Pripustné vyuziti - souvisejici obCanska vybavenost (maloobchod, stravovani, ubytovani
a sluzby),

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
- zahradnictvi a kvétinafstvi,
- chov drobného zvifectva,
- nezbytna technickd a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti - nerusici vyroba a sluzby, které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v tizemi,
-na Casti plochy SO2, vymezené na skladce, je jeji vyuziti
ptipustné aZ po fadném dokonceni rekultivace,

- na ploSe SO2 stavby v ochranném pasmu venkovniho vedeni
elektrické energie VN 22 kV za souhlasu spravce vedent;

Nepripustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim;
Podminky prostorového usporadani - maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi +
obytné podkrovi,
- podil zpevnénych ploch max. 35 % v rdmci
stavebniho pozemku,
- velikost stavebnich pozemkd min. 800 m?.



PLOCHY REKREACE - RODINNE (RI)
Hlavni vyuziti - rodinna rekreace;

Pripustné vyuziti - vetejna prostranstvi, vefejna zelen,
- hfisté pro micové hry,
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura;
Podminené pripustné vyuziti - zahradni domky;
Nepripustné vyuziti - veSkeré dal$i stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, ptipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - oploceni pozemkul pro rodinnou rekreaci z piirodnich
materiala,
- vyska objektl do jednoho nadzemniho podlazi
a podkrovi s podsklepenim,
- zpevnéna plocha staveb max. 25 m%

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA VYBAVENOST (OV)
Hlavni vyuziti - Skolstvi, zdravotnictvi,

- socialni sluzby,
- maloobchod a stravovani,
- ubytovani,
- vefejna sprava,
- administrativa,
- vefejna prostranstvi a parkoviste,
- technicka a dopravni infrastruktura;
Pripustné vyuziti - stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
- plochy a stavby pro sport a télovychovu,
- vefejna zelen,
- stavby pro ochranu obyvatelstva,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - veSkeré stavby a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporddani - vyska objektl max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi,
- max. zastavénost 60 % stavebniho pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPECIFICKYCH FOREM (OX)
Hlavni vyuziti - rozhledna;

Pripustné vyuziti - maloobchod a stravovani,
- vefejna zelen,
- mobiliaf,
- informacni tabule,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;



Nepripustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORT (OS)
Hlavni vyuziti - hiiste,

- vefejnd prostranstvi a vefejna zelen,
- parkoviste;
Pripustne vyuziti - sportovni haly, télocviény,

- détska hriste,
- koupalisté,
- oplocenti,
- protihlukova opatieni a zabrany,
- socidlni zazemi (Satny, umyvarny, WC),
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Podminené pripustné vyuziti - zatizeni, kterd budou plnit dopliikovou sluzbu ke sportovnimu
zafizeni (zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci);

Nepripustné vyuziti - hii$té pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hlu¢nost (naptiklad skateboarding, ,,U rampa“ a dalsi),
- veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné piipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - oploceni do max. vyse 2 m,

- zéabrany za brankou fotbalového hfiSté max. 6 m.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA A LESNICKA VYROBA
(VZ)

Hlavni vyuziti - zeméd¢lska vyroba bez chovu hospodatskych zvifat,

- manipulacni plochy,

- ochranna zelen,

- vefejnd prostranstvi a parkovistg;

Pripustné vyuziti - sklady,

- stravovani,
- administrativa,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- vefejnd zelen,
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura,

Podminéné pripustné vyuziti — objekty a zafizeni pro chmelafstvi, za podminky, Ze negativni
vlivy vyroby nebudou =zasahovat do sousedicich ploch
bydleni,

Nepripustné vyuziti - vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych

na stavebnich objektech,
- vesSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, ptfipustnym
a podminéné piipustnym vyuzitim;



Podminky prostorového usporadani - max. zastavénost 65% stavebniho pozemku,

- max. vyska staveb nebude pfevySovat primérnou
vyskovou hladinu stavajici zastavby.

PLOCHY V)’{RpBY A SKLADOVANI - SPECIFICKE DRUHY VYROBY A
SKLADOVANI (VX)

Hlavni vyuziti - drobna vyroba a sklady,

- sluzby a prode;j,
- manipulacni plochy,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkoviste;
Pripustné vyuziti - administrativa,
- sklady,
- stravovani,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- vefejna zelen,
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti - pramyslova vyroba, za podminky, zZe nebudou
ptekroCeny imisni a hlukové limity,
- sluzebni byty;
Nepripustné vyuziti - vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na
stavebnich objektech,
- veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné ptipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - max. zastavénost 60% stavebniho pozemku, zbytek
budou tvofit plochy zeleng,

- max. vyska staveb nebude pfevySovat primérnou
vySkovou  hladinu  stavajici  zastavby  (mimo
technologickd  zafizeni, jako  jsou  kominy,
telekomunikacni véze).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA PROSTRANSTVI (P*)
Pripustné vyuziti - mistni komunikace,

- parkoviste,
- vefejna zelen,
- mobiliar,
- détska hriste,
- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - jakékoli jiné nez piipustné vyuziti;
Podminky prostorového usporddani - uspotradani ploch s ohledem na prithledy na dominanty

sidel a krajiny a skladba dfevin odpovidajici
stanoviStnim podminkam.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PARKOVISTE (PS)
Hlavni vyuziti - parkovaci plochy pro vozidla;

Pripustne vyuziti - mobiliaf,
- vefejnd a izola¢ni zelen,
- nezbytna technicka infrastruktura,
Nepripustné vyuziti - veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — CYKLOSTEZKY (CS)
Hlavni vyuziti - cyklistickd doprava;

Pripustné vyuziti - zpevnéné cesty,
- mobiliaf,
- zabradli,
- podzemni vedeni technické infrastruktury ,
- informacni cedule,
- ptistfesky pii desti a slunci,
Nepripustné vyuziti - vse ostatni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — ENERGETIKA (TE), - VODNI
HOSPODARSTVI (TV)

Hlavni vyuziti - zatizeni technické infrastruktury;

Pripustné vyuziti - Cistirny odpadnich vod, vodojemy, Cerpaci stanice, regulacni stanice,
zatizeni mobilnich operatort,
- ochranna a izolacni zelen;
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - veskeré dalsi stavby a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

f. 2. Nezastavéné U0zemi

PLOCHY ZEMEDELSKE (Z) - ORNA PUDA, TRVALE TRAVNI POROSTY,
CHMELNICE, POLNI CESTY

Pripustné vyuziti - zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, cestni sit’ (polni cesty, pési
stezky, cyklostezky)

Podminéné pripustné vyuziti - revitalizacni opatieni,

- opatieni ke zvySeni ekologické stability izemi (vysadba
zelené, meze, pralehy apod.),
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - jakékoliv jiné nez ptipustné a podminéné ptipustné vyuziti.
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PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY A SADY (2)
Hlavni vyuziti - uzitkové zahrady;

Podminéné pripustné vyuziti - oploceni,

- zahradni objekty pro uskladnéni naradi a plodin,

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
Nepripustné vyuziti - jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti,
Podminky prostorového usporadani - max. velikost zahradnich jednopodlaznich objektt 16m>.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VODNIi TOKY A PLOCHY (VV)

Pripustné vyuziti - vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce
ekologicko - stabiliza¢ni, rekreacéni, estetické a hospodatské (ptirodni nebo
umeéle vybudované),

- protipovodnova opatieni;
Podminené pripustné vyuziti - vodohospodaiské stavby a zatizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy,
kaskady aj.),
- revitalizace a renaturalizace vodnich ploch a toki,
Nepripustné vyuziti - stavby a ¢innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviiujici vodni
rezim v izemi.

PLOCHY LESNI (L) - LESY, LESNI CESTY
Pripustné vyuziti - lesni a jiné pozemky, které jsou urceny k plnéni funkci lesa,

- vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni,
- lesni komunikace;
Podminéné pripustné vyuziti - jednotlivé uc¢elové stavby a zatizeni pro lesni hospodarstvi,
- cyklostezky a pé&si trasy,
- objekty drobné architektury,
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - jakékoliv jiné neZ ptipustné a podminéné piipustné vyuZiti.

PLOCHY ZELENE - VEREJNA ZELEN (Z*)
Pripustné vyuziti - parkové upravy ploch, mobiliaf,

- nezbytnd technické a dopravni infrastruktura,;
Podminéné pripustné vyuziti - détska hiiste;
Nepripustné vyuziti - jakékoli jiné nez piipustné nebo podminéné piipustné vyuziti;
Podminky prostorového usporddani - uspotradani ploch s ohledem na prithledy na dominanty
sidel a krajiny a skladba dfevin odpovidajici
stanoviStnim podminkam.
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PLOCHY ZELENE - KRAJINNA ZELEN (K). DOPROVODNA ZELEN
Pripustne vyuziti - extenzivni travni porosty, dieviny, skupinova, rozptylena, solitérni a

liniova zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva;
Podminené pripustné vyuziti - cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné architektury,
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - stavby a zatizeni, které nesouvisi s pfipustnym a podminéné ptipustnym
vyuzitim.

PLOCHY PRIRODNi - REGIONALNi BIOKORIDOR -RBK, - REGIONALNI

BIOCENTRUM - RBC, - LOKALNi BIOCENTRUM - LBC, - LOKALNI

BIOKORIDOR — LBK

Pripustné vyuziti - eriba a uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvka
USES,

Podminené pripustné vyuziti - nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

Nepripustné vyuziti - jakékoliv jiné nez piipustné a podminéné piipustné vyuziti.

0) Vvmezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnvch
opatireni, staveb a opatreni K zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava Kk pozemkum
a stavbam vyvlastnit

g.1. Vefejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:
- polni cesty: D1-D7
- cyklostezky: CS1-CS3
- parkovisté: PS1, PS2
- vefejné prostranstvi: P*1, P*2
- venkovni vedeni elektrické energie VVN 400 kV: E1
- vodovodni fad skupinového vodovodu: V1, V2
- kanalizace: K1, K2

- plynovodni potrubi STL: P1
(Viz vykres Vetejné prospésné stavby, vefejne prospesna opatieni a asanace.)

g. 2. Vefejné prospédna opatfieni

- lokalni biocentra LBC 6, LBC 7
- lokalni biokoridory LBK a, LBK b, LBK ¢, LBK d
(Viz vykres Vetejné prospeésné stavby, vetejné prospésna opatifeni a asanace.)

g.3. Plochy pro asanaci

Uzemni plan navrhuje dvé plochy pro asanaci. Prvni plochou je asanace dnes
zchatralého objektu v zemédélském aredlu na zdpadnim okraji Chotinévsi. Tato plocha je
navrzena k navraceni do zemédélského ptidniho fondu (Z1). Druhou plochou tvofi byvala
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skladka na vychodnim okraji sidla. Tato plocha bude soucasti navrzené plochy smiSené
obytné vesnické (SO2).

h) Vymezeni dalSich verejné prospéSnvch staveb a verejné prospéSnvch
opatreni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

h.1. Vefejneé prospesné stavby

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava:
- polni cesty: D1-D7
- cyklostezky: CS1-CS3
- parkovisté: PS1, PS2
- vefejné prostranstvi: P*1, P*2
- venkovni vedeni elektrické energie VVN 400 kV: El
- vodovodni fad skupinového vodovodu: V1, V2
- kanalizace: K1, K2
- plynovodni potrubi STL: P1

U vyse zminénych VPS je ptedkupni pravo urceno pro obec Chotinéves.
(Viz vykres Vetejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace.)

Oznaceni VPS Parcelni ¢islo
D1 k.0.: Chotinéves: 594, 617/1, 630/3, 630/2, 666/4, 666/1,
699/2, 699/3, 699/7, 699/1, 699/10, 734
k.u.: Jistérpy: 463/1, 646, 8, 341, 339

D2 k.0.: Chotinéves: 660/2

D3 k.0.: Chotinéves: 391/106, 391/32, 391/103, 391/101
k.u.: JiStérpy: 588/1

D4 k.a.: Chotinéves: 391/103, 391/104, 391/32

D5 k.0.: Chotinéves: 1108/1, 391/2, 391/108, 391/5, 391/19,

330/3, 326/1, 326/2, 325, 336
D6 k.0.: Chotinéves: 391/5
D7 k.u.: Jistérpy: 671

Cs1 k.u.: Chotinéves: 594, 617/1, 630/3, 630/2, 666/4, 666/1,
699/2, 699/3, 699/7, 699/1, 699/10, 734

k.u.: Jistérpy: 463/1, 646, 8, 341

CS2 k.u.: Chotinéves: 1104/1, 1108/1, 391/2, 391/108, 391/5,

391/19, 330/3, 326/1, 326/2, 325, 336,

360/8, 360/2

CS3 k.u.: Chotinéves: 391/107, 391/5, 391/106, 391/32,

391/53, 391/103, 391/101
k.a.: Jistérpy: 588/1

PS1 k.u.: Jistérpy: 563

PS2 k.u.: Chotinéves: 341/1, 1158
P*1 k.a.: Chotinéves: 943/42, st.129
p*2 k.u.: Jistérpy: 563

El k.u.: Jistérpy: 275, 656/3, 279

14



V1 k.a.: Chotinéves: 1121
\Y k.u.: Jistérpy: 563

K1 k.a.: Chotinéves: 1121
K2 k.0.: Chotinéves: 1125
P1 k.a.: Chotinéves: 1121

i) Vyvmezeni ploch a koridoru, ve ktervch je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

U ploch SO1 a SO2 je nutné provéieni usporadani zastavby uzemni studii, kterd bude
fesit zejména prostorové usporadani planované zastavby tak, aby byla tcelné vyuzita cela
navrhova plocha a zohlednéno hlukové zatizeni ze silnice 11/240.

Pozadavek na zpracovani uzemni studie bude platny po dobu 20ti let od vydani
uzemniho planu.

(Viz vykres Zakladni ¢lenéni iizemi.)

i) Udaje o poétu listéi izemniho planu a po&tu vykrest k nému pripojené
grafické ¢asti

Textova Cast izemniho planu obsahuje 19 stran.

Graficka c¢ast

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem ze 7 vykresi:
Zakladni ¢lenéni uzemi — 1:5 000
Hlavni vykres - Urbanistick4 koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuZitim — 1:5 000
Hlavni vykres - Koncepce usporadani krajiny — 1:5 000
Hlavni vykres - Koncepce vetejné infrastruktury - Doprava—1 : 5 000
Hlavni vykres - Koncepce vetejné infrastruktury — Vodni hospodarstvi — 1:5 000
Hlavni vykres - Koncepce vetejné infrastruktury — Energetika — 1:5 000
Verejné prospésné stavby, vefejné prospesna opateni a asanace — 1:5 000

NookrwnpE
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ODUVODNENI

w r

Textova ¢ast

1.Postup porizeni uizemniho planu

1. 1 Priizkumy a rozbory, zadani izemniho planu

Zahéjeni praci na Uzemnim planu Chotinéves (dale jen ,,UP*) zapocaly 23. 7. 2008,
kdy Zastupitelstvo obce Chotinéves na svém zasedani rozhodlo o pofizeni UP. Dne 8. 9. 2008
obec podala na Méstsky ufad Litométice — odbor tzemniho rozvoje — uUfad Uzemniho
planovani (dale jen ,,afad izemniho planovani*) zadost o potizeni UP. Uréenym zastupitelem
byl urcen starosta obce Milan Klepsa. K projektovani pfedmétné uzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,,UPD®) byl obci vybran AUA- Agrourbanisticky ateliér Praha -
- projektant Ing. Stanislav Zeman, CKA 02 220.

Na zaklad¢ projektantem piedanych dopliujicich prizkumu a rozbori ufad izemniho
planovani ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani UP v souladu
s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zdkona a ustanoveni § 11 odst. 1 a 2 vyhldsky

¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné pldnovaci ¢innosti a ptilohy €. 6 této vyhlasky.

Vetejnou vyhlaskou zn. 34524/09/ROZ/LKI ze dne 21. 5. 2009 bylo ozndmeno
vystaveni navrhu zadani UP k vefejnému nahlédnuti. Vefejna vyhlaska s navrhem zadani byla
vystavena na ufednich deskach Obce Chotinéves a Méstského ufadu Litoméfice, a dale na
internetovych strankach pofizovatele http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.html a
obce http://www.chotineves.cz. Lhita k vefejnému nahlédnuti a pro uplatnéni pfipominek
podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona byla stanovena od 27. 5. 2009 do 26. 6. 2009 (vcetng).
Dotcené orgény, krajsky ufad, sousedni obce a Obec Chotinéves byly samostatné obeslany
oznamenim o vystaveni navrhu zadani UP ze dne 21. 5. 2009 ¢&. j. 34525/09/ROZ/LKI.
Dotcené organy a krajsky ufad byly podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zédkona vyzvany
k podani svych pozadavki na obsah navrhu zadani UP, a to do 30ti dni ode dne obdrZeni
navrhu zadani UP, sousedni obce byly vyzvany k podani svych podnétii ve stejné lhiits.
Potizovatel vSechny upozornil na skuteCnost, Ze k pfipominkam, pozadavkiim a podnétim
uplatnénym po stanovenych lhlitach se neptihlizi.

Stanoviska a pozadavky dotéenych organti a pfipominky organizaci pusobicich
v izemi byly vyhodnoceny a zapracovany do vysledné verze zadani UP podle ustanoveni
§ 47 odst. 4 stavebniho zakona. Sousedni obce neuplatnily z4dné podnéty. Zadani UP bylo
Zastupitelstvem obce Chotindves schvaleno dne 9. 9. 2009. Schvalené zadani UP véetné
zpravy o vyhodnoceni pfipominek, pozadavki a podnéti bylo obratem zaslano projektantovi
UP.
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1.2 Navrh uzemniho plinu

Vlednu 2010 projektant odevzdal navrh UP a pofizovatel zapodal s jeho
projednavanim podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zdkona. Konani spole¢ného jednani
bylo oznameno dopisem ze dne 22. 1. 2010 &. j. 5805/10/ROZ/LKI dotéenym organiim,
krajskému ufadu, Obci Chotinéves, sousednim obcim a orgdnlim a organizacim piisobicich
V uzemi. V oznameni byla i vyzva dot€enym organiim k uplatnéni stanovisek a sousednim
obcim k uplatnéni pfipominek, a to vCetn¢ lhity pro jejich uplatnéni do 22. 3. 2010 (vcetné).
Dotcené organy, krajsky ufad, Obec Chotinéves a sousedni obce potizovatel dale vyrozumél,
7e k pozdé&ji uplatnénym stanoviskim a pfipominkam se nepiihlizi a Ze navrh UP véetné
odivodnéni bude vystaven na internetové adrese pofizovatele:
http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.html. O prodlouzeni lhity pro uplatnéni
stanoviska nepozadal zadny dotceny organ.

Spole¢né ustni jednani se konalo dne 18. 2. 2010 v zasedaci mistnosti Mé&stského
titadu Litoméftice, Pekatska ul. 2. Vyklad UPD provedl projektant AUA — Agrourbanistického
ateliéru Praha. Podand stanoviska a pfipominky vcetné jejich vyhodnoceni jsou uvedena
Vv nasledujici 5. kapitole (Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptredpist —
soulad se stanovisky dotéenych organti podle zvlaStnich pravnich ptedpist, popt. s vysledkem
feSeni rozport).

Podle ustanoveni § 51 odst. 1 stavebniho zakona byl navrh UP vé&etné zpravy o jejim
projednani ptedlozen k posouzeni Krajskému ufadu Usteckého kraje — odboru uzemniho
planovani a stavebniho fddu dne 19. 4. 2010 dopisem zn. 29053/10/ROZ/LKI. Stanovisko
krajského uradu ze dne 18. 5. 2010 zn. 233/UPS/2010 bylo doruceno potizovateli dne
18. 5. 2010 (bez piipominek na §ir§i uzemni vztahy a konstatovanim, Ze navrh UP je
v souladu s platnym Uzemnim planem velkého tzemniho celku okr. Litoméfice a Politikou
uzemniho rozvoje schvéalenou usnesenim vlady ¢. 929 dne 20. 7. 2009).

O upraveném a posouzeném navrhu UP pofizovatel oznamil podle ustanoveni
§ 52 odst. 1 stavebniho zakona a v souladu s ustanovenim § 172 odst. 3 spravniho fadu misto
a dobu kondni vefejného projedndni vefejnou vyhldskou ze dne 1. 6. 2010 ¢. j.
41526/10/ROZ/LKI, kterda byla vyvéSena na ufedni desce Méstského ufadu Litoméfice a
Obecniho ufadu Chotinéves a dale na internetovych adresaich Obce Chotinéves
http://www.chotineves.cz/ a pofizovatele http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.html.
Dale bylo oznameno, ze ndvrh uzemniho planu - opatfeni obecné povahy s odivodnénim
bude v terminu od 19. 6. — 19. 7. 2010 vystaven k vefejnému nahlédnuti na ufadé izemniho
planovani, Obecnim ufadé¢ v Chotinévsi a na vySe uvedenych webovych strankach
pofizovatele a obce. Pofizovatel ve vefejné vyhlaSce uvedl moZnost podani pisemnych
namitek podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona a podani pisemnych ptfipominek podle § 52
odst. 3 stavebniho zakona, a to nejpozdéji uplatnénych pii vefejném projednani.

O konani vefejného projednani o navrhu UP byly vyrozumény jednotlivé: Obec
Chotinéves, dotCené organy a sousedni obce, a to dopisem ze dne 1. 6. 2010 ¢&. j.
41536/10/ROZ/LKI. Potizovatel oznamil vystaveni ndvrhu UP - opatieni obecné povahy.
Dotcené organy upozornil na moznost podéani jejich stanovisek k uplatnénym namitkdm a
piipominkam na zavér vetejného projednani.

...dale bude kapitola doplnéna po verejném projednani...
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2. Vvhodnoceni souladu s politikou dzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vvdanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani dzemi z hlediska
SirSich vztahu

2.1 Soulad s politikou izemniho rozvoje

Navrh UP vychazi zpozadavki Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 a je s ni

v souladu. Z této Politiky izemniho rozvoje CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR

&. 929 ze dne 20. 7. 2009, UP Chotinéves respektuje zejména tyto republikové priority:

- bod 14) cast ,,Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gizemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi
maji znacnou hodnotu, napi. jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje...“ Y V sidle Chotinéves byla jiz v roce 1995 vyhlagena vesnicka
pamatkové zona, ktera je respektovana v textové i grafické ¢asti odiivodnéni UPD. Nové
plochy v sidle byly navrzeny tak, aby nebyla naruSena tato pamatkova zona.

- bod 19) ¢ast ,,Vytvatet piedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch
(tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizace a sanaci izemi) a
zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédé€lské a lesni pidy) a zachovani
vefejné zelend, véetné minimalizace jeji fragmentace.... Y Arealy byvalych
zeméde€lskych aredli na vychodnim a zépadnim okraji sidla Chotinéves je mozné
povazovat za zemé&dé&lské brownfields. UP pro né navrhl nové funkéni vyuziti -
- zastavitelnd plocha VX1 plochy vyroby a skladovani — specifické druhy vyroby a
skladovani a plocha k asanaci Z1.

- bod 22) ,,Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd tizemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky
(napf. pé&si, cyklo, lyzaiska, hipo). Y UP navrhl v ndvaznosti na stavajici cyklotrasu
vedenou Vv trase silnice II. tfidy ¢. 240 tii nové cyklostezky CS1 — CS3, a to okruh
Chotinéves — Jistérpy — rozhledna Hofidla — Chotinéves vcetné propojeni se sousednimi

obcemi. Pro prichodnost krajiny bylo navrZzeno obnoveni polnich a lesnich cest (D1 —
D7).

Resené uzemi obce leZi mimo rozvojové osy a rozvojové oblasti Ceské republiky.
Prochazi jim pouze koridor elektrickeho vedeni VVN 400 kV E10 (Vyskov-Chot¢jovice-
Babylon a Vyskov-Reporyje), ktery uzemi plan zakresluje jako navrh elektrického vedeni
VVN (E1).

2.2 Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Do doby vydani Zasad tuzemniho rozvoje Usteckého kraje plati pro fesené tzemi
Uzemni plan velkého izemniho celku okresu Litoméfice, schvaleny usnesenim vlady ¢.110 ze
dne 7. 2. 1996 a upraveny od 1.1. 2007 podle ustanoveni § 187 odst. 7 stavebniho zakona.
Z této dokumentace vyplyva pro zpracovani izemniho pldnu povinnost respektovat pfedevsim
trasy VTL plynovodu, dalkového telekomunikacniho kabelu, hlavni rozvody pitné vody,
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CHOPAYV Severoceska kiida, ochranné pasmo vodnich zdrojh II.b vnéjs$i, hlavni zdroje pitné
vody, Cerpaci stanici, vodojem a regionalni izemni systém ekologické stability.

Zpracovany UP Chotinéves je s Uzemnim planem velkého tizemniho celku okresu
Litoméfice v souladu.

2.3 Vyhodnoceni koordinace vyuziti izemi z hlediska SirSich vztahu

Koordinace vyuzivani izemi obce Chotinéves z hlediska SirSich vztahti obou sidel
vuzemi vychazi z geografické polohy obce ve vychodni ¢asti spravniho obvodu obce
S rozSifenou pusobnosti Litoméfice, pii silnici II. tiidy ¢.240. Obec Chotin€ves neplni v rdmci
struktury osidleni v Sir§im zdjmovém uzemi zadné vyznamné funkce, které by mély charakter
funkci nadmistnich. Chybi zde vétSina zatizeni zdkladni obCanské vybavenosti.

Obec plni predevsim funkci obytnou a rekreacni vV rdmci objektli pro tzv. druhé — rekreacni
bydleni — chalupateni. Pro své mimotadné architektonicko-urbanistické uspotadani a hodnoty
patii sidlo Chotinéves mezi chranéné vesnické pamatkové zony.

Resené tizemi je napojeno na regionalni Uzemni systém ekologické stability prostiednictvim
regionalniho biokoridoru, ktery prochazi po jeho jizni a zdpadni hranici.

Na zapadnim okraji feSené¢ho uzemi je z ditvodu koordinace s pofizovanym navrhem UP
Polepy navrzeno propojeni cyklostezeky z k.. Tiebuticky cyklostezkou CS2.

Z nadfazené sit€¢ technické infrastruktury prochazi feSenym uzemim VTL plynovod,
radioreléova trasa a dalkovy vodovod.

Sousednimi katastry jsou Horni Repéice, Dolni Sobénice, Libésice, Biehoryje, Drahobuz,
Libinky, Trnova a Ttebuticky.

Sousednim obcim — Horni Repéice, Lib&sice, Drahobuz a Polepy bylo jednotlivé
sdéleno podle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona konani spolecného jednani ozndmenim ze dne
22. 1. 2010 zn. 5805/10/ROZ/ZKI. Obsahem oznameni byla i vyzva pro sousedni obce
K uplatnéni pfipominek, a to vcetné lhity pro jejich uplatnéni do 22. 3. 2010 (v¢etng).
Spole¢ného jednani se neucastnil zastupce zadné sousedni obce ani pofizovatel neobdrzel
zadné jejich pisemné pfipominky.

Déle byly sousedni obce podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona jednotlivé pisemné
pfizvany na vefejné projednani dne 19. 7. 2010 dopisem ze dne 1. 6. 2010 zn.
41536/10/ROZ/LKI.

...dale bude doplnéno po verejném projednani.
3. Vyvhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na

ochranu architektonickvch a urbanistickvch hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Uzemni plan Chotinéves byl pofizovatelem provéfen z hlediska napInéni cilt a tkold
uzemniho planovani podle ustanoveni §§ 18 — 19 stavebniho zdkona a konstatuje, ze uzemni
plan je zpracovan v souladu s témito ustanovenimi.

Cilem tUzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoletenstvi obyvatel izemi. Uzemnim planem byly ve
vyvazeném vztahu navrzeny jak plochy bydleni, tak plochy pro vyrobu, obcanskou
vybavenost a vefejnou infrastrukturu. Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. V  Uzemnim planu Chotinéves jsou zejména chranény a
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respektovany architektonicko — urbanistické hodnoty vyhlaSené vesnické pamatkové zony
Chotinéves, nové zastavitelné plochy v sidle Chotinéves jsou navrzeny v souladu
s podminkami ochrany této vesnické pamatkové zoény. Uzemni plan uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi. Nové
zastavitelné plochy byly navrzeny piedev§im do proluk ve stavajici zastavbé - zastavéném
uzemi nebo na zastavéné iizemi bezprostiedné navazujici.

Uzemni plan déle rozviji stanovené tikoly izemniho planovéani uvedené v ustanoveni
§ 19 stavebniho zakona, zejména ndvrhem urbanistické koncepce, koncepce vetejné
infrastruktury i uspofddanim krajiny. Stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a z hlediska ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot tizemi je
navrzeno pro zastavitelné plochy v navaznosti na vyhlasenou vesnickou pamatkovou zonu
pofizeni tizemni studie, jako podminky pro rozhodovéani v tuzemi. Vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi ani vyhodnoceni vlivii na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
nebyly dotenymi organy pozadovany, ztohoto divodu nebylo provadéno samostatné
vyhodnoceni vlivli uizemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

4. Vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu

Uzemni plan Chotindves byl zpracovan a pofizen v souladu s piislusnymi
ustanovenimi stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb. o Gzemné
analytickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uizemi,
Vv platném znéni.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se
stanovisky dotéenvch organa podle zvlastnich pravnich predpisu, popr. s vvsledkem
reSeni rozporu

Na zaklad& projektantem piedaného navrhu UP uiad uzemniho planovani ozndmil
dotéenym organim i organtim a organizacim pisobicich v izemi misto a dobu konani
spole¢ného jednani o navrhu této UPD podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zékona
dopisem ze dne 22. 1. 2010 ¢. j. 5805/10/ROZ/LKI. Obsahem oznameni byla i vyzva
dotéenym organim k uplatnéni stanovisek, a to vcetn¢ lhlty pro jejich uplatnéni do
22. 3. 2010 (vCetng). Zaroven dotCené organy pofizovatel vyrozumél, Ze k pozdéji
uplatnénym stanovisktim se nepfihlizi a Ze navrh UP véetné odiivodnéni bude vystaven na
internetové  adrese  pofizovatele: http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.html.
O prodlouzeni lhiity pro uplatnéni stanoviska nepozadal Zadny dotCeny organ.

V ramci oznameni o spole¢ném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotCené organy a
organy a organizace pusobici v tizemi:

Dotcené organy

1  Ministerstvo dopravy,odbor strategie,nabi.L.Svobody 12, POBOX 9,11015 Praha 1
1  Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha

q Obvodni bansky ufad v Mosté, U mésta Chersonu 1429, 434 61 Most

i Ministerstvo zeméd€lstvi, Pozemkovy trad, Velka Krajska 1, 412 01 Litométice
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Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV., Mirové nam. 36, 400
01 Usti nad Labem

Krajsky ufad Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

- odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

- odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi

- odbor kultury a pamatkové péce

Krajské hygienicka stanice Usteckého kraje, izemni pracovi§té Litoméfice,

Mirové nam. 35, 412 01 Litom¢fice

Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38, 403 21 Usti nad Labem
Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, tzemni odbor Litoméfice, Ceskolipska 1997,
412 01 Litomefice

CR- Statni energetickd inspekce, Uzemni inspektorat pro Ustecky kraj,
W. Churchilla 12, 400 01 Usti nad Labem

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, Hradebni 772/12, 111 21 Praha

Meéstsky urad Litométice, Pekatska 2, 412 01 Litométice

- odbor zivotniho prostiedi

- odbor kultury, Skolstvi, sportu a pamatkové péce

Organy a organizace piisobici v vizemi

= =4 -8 _-8_9_9_9_2°_-2

Centrum dopravniho vyzkumu, Thamova 7, 186 00 Praha 8

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, s. 0., Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1
Zemédelska vodohospodarska sprava, Velka krajska 1,412 01 Litomé&fice
Narodni pamatkovy ustav, Valdstejnské nam. 3, 118 01 Praha 1

Povodi Ohfe, s. p., Bezrucova 4219, 430 03 Chomutov

CEZ Distribuce a. s., D&¢in, Teplicka 8, 405 49 D&Cin IV

Severoceska plynarenska, a. s., Klisska 940, 401 17 Usti nad Labem
Severoceské vodovody a kanalizace, a. s., U Katovny, 412 01 Litoméfice
Severoceskd vodarenska spolecnost, a. s., Piitkovska 1689, 415 50 Teplice

Ve stanovené lhiité uplatnily sva stanoviska se souhlasy a bez pripominek tyto dotéené

organy:

I Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, uzemni odbor Litoméfice, &. j. HSUL-161-
12-UP/LT-PREV-Ce-2010 ze dne 23. 2. 2010,

f  Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, izemni pracovisté Litoméfice, ¢. j. KHSUL
2511/2010 ze dne 22. 1. 2010,

f  Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi,
zn. 0754/DS/2010 ze dne 24. 2. 2010,

f  Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prosttedi a zemé&délstvi

zn. 317/ZPZ/2010/UP-400 ze dne 16. 3. 2010:

- statni sprava lest,

- ochrana ovzdu$i (Nemaji pfipominek, ale upozoriuji na povinnost plnéni imisnich
limitd pro ochranu zdravi lidi dle nafizeni vlady ¢. 597/2006 Sb. o sledovani a
vyhodnocovani kvality ovzdusi, v platném znéni. Tento poZadavek ma pfimou vazbu
na vyuziti uzemi pro primyslové a zemédélské ucely (rozvojové lokality). —
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Vyhodnoceni porizovatele: Netykda se vlastniho zpracovani uzemné planovaci
dokumentace, upozornéni proto povazZujeme za bezpredmétné.),
f Méstsky ufad Litoméfice — odbor Zivotniho prostiedi & j. 0005997/10/ZP ze dne
18. 3. 2010:
- lesni hospodafstvi,
- vodni hospodaistvi,
- ochrana piirody a krajiny,
- odpadové hospodafstvi,
1  Ministerstvo zeméd¢€lstvi, Pozemkovy ufad Litométice, ¢. j. 164/2010 ze dne
22. 3. 2010,
1  Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV, zn. 151/530/10,
6870/ENV/10 ze dne 23. 2. 2010,
i Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi, zn. 3180/2010/05100 ze dne
17. 3. 2009,
Obvodni bansky tfad v Mosté, zn. 289/10 ze dne 5. 2. 2010,
Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj zn. 2010/647/KVSU ze dne 26. 1. 2010,
Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha &j. 1216/36521-UP/2010-7103/44 ze dne
25.2. 2010 (Souhlasi s navrhem UP a piikladaji vyjmenované druhy staveb pro potieby
stavebniho Gfadu k uzemnimu a stavebnimu fizeni. — Vyhodnoceni porizovatele: Prilohu
S Uvedenymi druhy staveb povazujeme za zmatecné, nebot’ nesouvisi se zpracovanim
uzemné planovaci dokumentace.).

= =4 =4

Ve stanovené lhiité uplatnily sva stanoviska tyto dotéené organy:

f  Krajsky ttad Usteckého kraje — odbor kultury a pamétkové péce ze dne 22. 2. 2010 zn.
44/KP/2010:
- Uzemi obce Chotinéves, které je feSeno nidvrhem zadani tizemniho planu je
prohlaseno Vyhlaskou MK CR ¢&. 249/1995 Sb. ze dne 22. 9. 1995 o prohlaseni
historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zony. Piedlozeny
navrh uzemniho planu Chotinéves ve své podstaté¢ respektuje vySe uvedenou
vyhlasku MK CR. Plochy navrhované k novému vyuziti se nachazeji mimo
vyhlaSenou pamatkovou zonu, tj. na jithozapadnim kraji a vychodnim okraji obce.
Uzemi je chranéno piedeviim z ditvodéi dochovani piivodni urbanistické dispozice
vCetné parcelace, které je dano vymezenim hranic této vesnické pamatkové zony.
V tomto uzemi se musi dochovat soucasnéd zastavba véetné¢ zdhumenek a dostavba
proluk a ploch uréenych k dostavbé v zoné a v bezprostfedni ndvaznosti na zoénu
musi respektovat typ a hmotu piivodni vesnické zastavby (vyskou, obdélnikovym
pudorysem staveb, zastfeSeni sedlovou stiechou). V pamatkové zon€ bude nova
vystavba realizovdna pouze na tzv. prokdzanych zakladech, tj. pouze tam, kde
puvodné stal n¢jaky objekt. Budou respektovany kompozicni osy, které jsou
vyznaceny v grafické casti, kterd je pfilohou této vyhlaSky o prohlaSeni tizemi za
vesnickou pamatkovou rezervaci. — Vy hodnoceni pofi zovatele
skutecnosti, Ze dot Cseknuy joerdgndonu wvuev asii é m zZe
kndvrhu zadani n@Prlau jedopbbgitkamsorganem

dohoda o opraveé stanoviska k ,navrhu UP.
je UP respektovana, konstatovani nekot Cené
bere pofizovat el na veéedomi.

- ReSené uzemi je Gizemim smoznymi archeologickymi nalezy. — Vy hodnoceni
pofizovatel e: PfFipominka je respektovana
vtiextoveé i grafickeé cCast.i odGvodneéni UP.

22



Krajsky Gfad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi
ze dne 16. 3. 2010 zn. 317/Z2PZ/2010/UP-400:

ochrana ptirody a krajiny

V souladu s ustanovenim § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny,
sdéluji, ze uvedeny navrh UP Chotinéves nemiize mit samostatné nebo ve spojeni
S jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky

vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti- Vy hodnoceni pofi zovat el
kndvrhu UP bere pobDotzbem} eobladgsauns vv@domieni m
§ 47 odst. 3 stavebniho zakona vyloucil

lokality a ptaci obl asti j i Zt ophfaot op rdod veadd
vhnavrhu zadani UP Chot inwv&res \Wwyha&dmoc enneiby
na udr zitelny rozvoj Ggzemi.

ochrana zeméd¢lského piidniho fondu
Pozaduji dopracovat textovou, tabulkovou a grafickou c¢ast kapitoly ,,e) Vyhodnoceni
ptedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa“ uvedenou v dokumentaci ,,Odtivodnéni UP Chotinéves*
(dokumentace vyhodnoceni diisledkil na ZPF).
V textové, tabulkové a grafické ¢asti dokumentace vyhodnoceni disledkti na ZPF je
nutné opravit plochy jez jsou uvedeny bez zdborti ZPF, ale dle mapovych podkladi je
ziejmé, Ze obsahuji pozemky nalezici do ZPF. Jedna se o tyto plochy:
- plocha SO2 jez zahrnuje pozemek p. p. €. 942 k. u. Chotinéves (orna puda),
plocha D2 v niz je zahrnut p. p. ¢. 660/2 k. 1. Chotinéves (TTP),
plocha D5 v némz jsou zahrnuty p.p. ¢. 330/2 a 391/18 k. . Chotinéves (ob&é TTP),
- plocha D6 v niz je zahrnut p. p. ¢. 391/107 k. 4. Chotinéves,
- plocha V*1, kterd zahrnuje p. p. €. 391/274 k. 0. Jistérpy (TTP).
Upozornuji, ze p. p. ¢. 943/4 k. 0. Chotinéves zahrnuta v plose SO2 je v KN evidovana
jako ostatni plocha, zpiisob vyuziti dobyvaci prostor. Jedna se o té¢Zbou dotéené izemi.
Pozaduji provéftit, zda v feSeném tzemi bylo provedeno odnéti pidy ze ZPF pro tézbu
a zda byla provedena rekultivace dle schvalené¢ho planu.
Dale pozaduji do vyhodnoceni zabori ZPF (v tabulkové i grafické c¢asti) doplnit o
chybéjici udaje dle KN, a to konkrétné o ¢isla lokalitami dotcenych pozemkovych
parcel.
Pozaduji do grafické ¢asti se zdkresem zabort ze ZPF doplnit chybéjici plochu PS2.

Vyhodnocen i porizovatel e: Vzhl edem ke skuteci
organu j sou uvedeny chybné Gdaj e, by
1. do plochy D5 neni zahrnuta parcela ¢C.
2 . parcel a ¢. 391/ 2z7i4 w kp.l o.e QHdt isneé vreas
Ji Stérpy,

3. upozorneéni na druh pozemku a zplUsob v
(pl ocha S02) ber e pofizovat el na veéedomi
prostor"” je pozlUstatekmkyvaileéj miéd nmestt o v e c
zplUsobu vyuziti v KN. Dle zakona ¢. 44/ 1
bohatstvi (horni zakon) , v platném znéni
|l ozi skové UGzemi ani dobyvaci padky ojre WB .
navr zena zménou funkce -nwaesmliakhry gmikaudrn
dokoncuji. Nepfedpoklada se, Ze by parcel
PoZzadované provéfeni tudiz povazuj eme za
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Ostatni pf¥F
Fizenim o

i pomiw&ryy badoapraecpwe&ny projekt
UP podle ustanoveni 8 52 staveb

posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi

Z hlediska posuzovani vlivi koncepce na zivotni prostiedi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb.
o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, v platném znéni, bylo k navrhu zadani UP
Chotinéves vyddno samostatné stanovisko ze dne 16. 6. 2009 ¢. .
1451/ZPZ/2009/SEA, ¢. ev. 109160/2009, s vysledkem — ,;uzemni plan Chotinéves

neni nutno posoudit zhlediska vlivi na zivotni prostiedi® — Vy hodnoceni
pofizovatele: Heéeremé¢éo dadvevddomehdhai ptPac
vwhodnoceni vIiivd UP na wudrzitelny rozvoj

Méstsky urad Litoméfice —Vodbor Skolstvi, kultury, sportu a pamatkové péce ze dne
8.3.2010 ¢. j. 0005996/10/SKAS/BZa:
- V odiivodnéni UP pozaduji uvést Gplny vycet archeologickych nalezist, ktera jsou

uvedena vmapé. — Vy hodnoceni pofi zovatele: PFipo
pofizovat el respektuje, takto byl a uza
nalezi§ t budext wv é Cast.i oddvodnébizerPé uve

analytické podklady ORP Litoméfice).

.....

v navrhu zadani (pamatka ¢. 46201/5-2063 areal chalupy ¢.e. 2 (chalupa a vymének)

st. p. €. 86 (piivodné ¢p. 23) v mapé opravit zakres — V katastru nemovitosti je mylné

uvedena KP u parcely st. p. ¢. 85 a tato je zakreslena v mapé¢, a dale ¢. 34483/5-2069

socha Piety (nov¢ piefazeno z k. 0. Jistérpy) — V mapé neni uvedena — Vyhodnocen i
pofizovatel e: Pfipominky dotc¢eného orgha
uzaviena dohoda. GraftkekddiCmadnioduylodas$n
souladuspf i pominkami tohoto dotceného organu

Ve stanovené lhiité uplatnily pfipominky nebo vyjadieni bez pripominek tyto organy a
organizace:

T

Centrum dopravniho vyzkumu — divize rozvoje dopravy — pracovi$té Praha
(z povéfeni Ministerstva dopravy) ze dne 19. 3. 2010 zn. UP/0381/10 — Nemaji
pfipominek. -Vy hodnocenie: p ®dieirzoneatnal védomi.

Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi

ze dne 16. 3. 2010 zn. 317/ZPZ/2010/UP-400:

vodni hospodatstvi

- Krajsky tfad Usteckého kraje neni vodopravnim tfadem piislusnym k vydani
stanoviska k navrhu UP Chotingves, kterym je vodopravni Gfad Méstského tiadu

Litoméfice. ~Vy hodnoceni pofizovatel e: Ber eme n
byl obesl an a ne-nva zz avdynSée .pf i pomi nky

- Po prostupovani pfedlozenych materiali nemaji pfipominky, upozorniuji na likvidaci
odpadnich vod a srazkovychvod. -Vy hodnoceni pofizovatele:
na védomi, UPD fesSi odkanalizovani, Ci St
vod.

ochrana ptirody a krajiny

- Lokality feSené navrhem UP Chotinéves lezi mimo zvla§té chranéna tizemi, plochy
nezasahuji ani do prvkd USES regionalni &i nadregionalni tirovn&. Ve vztahu
k prvkim USES lokalni trovné, VKP, k moznému zasahu do krajinného razu, je
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véené piislusSnym organem ochrany piirody k projednani Méstsky ufad Litométice —
odbor Zivotniho prostiedi. -Vy hodnoceni pofi zovatele: Be
dot ceny orgéan byl obeskamyédenema pfiipomi

Méstsky urad I:itoméfice — odbor zivotniho prostiedi ze dne 18. 3. 2010
¢.j. 0005997/10/ZP

ochrana ZPF

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané¢ ZPF je k vyjadieni piislusSny Krajsky

ttad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi, jako dotdeny organ podle § 17a

pism. a) zdkona. — Vy hodnoceni pofi zovatijmenovBaenye m
dot eny organ byl obesl an a jeho pfipomin

ochrana ovzdusi

Z hlediska ochrany ovzdusi dle zékona 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi je dotCenym

organem Ministerstvo Zivotniho prostiedi dle § 43 pism. 1) uplatiiuje stanovisko

obsahujici podminky ochrany ovzdusi podle § 17 odst. 1 pism. a) k politice tzemniho

rozvoje a k zasadam tzemniho rozvoje. — Vy hodnoceni pofi zovate
i nfor maci o] upl atnovani st anovipslitca Mi ni
Gzemni ho rocad&dmj € zamnzi disear e me v mjaepv é g achié,
projednavani zmény UP ji vsak povazuj eme

RWE GasNet, s. r. 0. ze dne 1. 3. 2010 zn. 150/10/280 — Sdé¢luji, ze je obec
plynofikovana STL plynovodem z VTL regula¢ni stanice. Tato plynarenska zaftizeni,
véetné jejich piislusenstvi, jsou soudasti distribuéni soustavy plynu. V. UP pozaduji
- respektovat stavajici plynarenskd zafizeni vcetn¢ jejich ochrannych a
bezpecnostnich pasem v souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon,
ve znéni pozdé&jsich piedpisi v rozsahu (VTL plynovod: do DN 100 - 15 m na obé
strany plynovodu, do DN 250 — 20 m na ob¢ strany od plynovodu, nad DN 250 —
40 m na obé¢ strany od plynovodu)
- bezpecnostni pasmo VTL regulaéni stanice v rozsahu 10 m
- ochranné pasmo plynovodu a technologickych objektll ¢ini 4 m na ob¢ strany od
pudorysu plynovodu,
- ochranné pasmo STL plynovodli a NTL plynovodi v zastavéném uzemi ¢ini 1 m
na ob¢ strany od ptidorysu plynovodu.
Dale pozaduji zakreslit plynarenska zafizeni v aktualnim stavu v detailech &asti UP.
K zaslané dokumentaci maji tyto pfipominky: P¥i feseni UP je nezbytné dodrzet
a) V ochranném pasmu zejména:
- muze byt realizovana bézna zemédélska Cinnost bez omezeni (neporusit
orientacni sloupky a ostatni pfipadna nadzemni zafizeni na trase),
- je nutno kefe, nizkokofenné stromy vysazovat 2 m od osy plynovodu na
kazdou stranu,
- je nutno hlukokofenné stromy vysazovat 4 m od osy plynovodu na kazdou
stranu,
-V ochranném pasmu 4 m musi zlstat voln¢ ptistupny zeleny pas,
- oploceni pozemku, stavbu parkovisté apod. umistit mimo ochranné pasmo,
b) v bezpecnostnim pasmu zejména:
- vystavbu objektd provadét mimo bezpecnostni padsmo, mimo otevienych
staveb napf. parkovisté nebo skladové oteviené plochy,
- sklady hoftlavin, ¢erpaci stanice PHM apod. umistit mimo bezpe¢nostni pdsmo
c) dale:
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- styk plynarenského zafizeni se stavbou jinych inZenyrskych siti fesit zdsadné
dle CSN EN 1594,

- prejezdy na staveniSté pires VTL plynovod zdsadné zabezpecit silni¢nimi
panely,
Aktudlni podklady a podminky k poskytnuti dat o jejich zafizeni jsou
k dispozici na mailové adrese:gis.data@rwe.cz.

Vyhodnoceni pofrizovatele: Projektant p
zafiz@&nrieeméz anal ytickych podkladi ORP Lit
z4d4kl adé poskytnutych deaetmip osSkeywtea wateeslkeam pt
a. s. a RWE GasNet, s. r. 0.) zp o r thépk//portal.geostore.cz/uap. Pofi zovat
konstatuj e, e UP navrhuje pouze prodl ou?
(viz textbowda dC2s a hkavwvciepogkvesejneée inf
energeti ka, spoje). Stavajici pl ynovodni
respektogdg@awodnweni up (vi z koordinacni v
kumi st éni novgyhhamsnameéndstnim pasmu, VY
vochranném pas mu apod. bezUPKkogfkpnéi nBohb:

povazZzujeme za bezpfFedmétné.

Vyhodnoceni doslych stanovisek dotenych organii je soucasti Zpravy o projednani
navrhu UP Chotinéves, ktera byla zaslana na krajsky Gfad spolu s Zadosti o stanovisko dle
ustanoveni § 51 stavebniho zakona.

Veiejné projednani o upraveném a posouzeném navrhu UP Chotindves podle
§ 52 odst.1 stavebniho zékona bylo svolano na den 19. 7. 2010. Pofizovatel jednotlivé piizval
dotcené organy oznamenim ze dne 1. 6. 2010 &. j. 41536/10/ROZ/LKI. Déle pofizovatel
dotéenym organim oznamil vystaveni navrhu UP - opatfeni obecné povahy véetnd
odivodnéni a upozornil je na podani jejich stanovisek k podanym pfipominkdm a namitkam
na zaver verejného projednani.

...ddle bude doplnéno po verejném projednani...

V ramci projednavani navrhu UP Chotinéves nebyly feSeny zadné rozpory.

6. Vyhodnoceni splnéni zadani izemniho planu

Pozadavky zadani uzemniho planu jsou v pfedklddaném néavrhu uzemniho planu
Chotinéves splnény, aZ na nasledujici: Nejsou navrZzeny smiSené plochy obytné v jithozapadni
a Vv severozapadni casti Chotinévsi, jelikoZz vystavba na téchto plochach by byla ve stietu
S podminkami ochrany vyhlaSené vesnické pamatkové zony a s Politikou uzemniho rozvoje
Ceské republiky.

Na zéklad¢ pokynli pro dopracovani navrhu uzemniho planu bylo zménéno vyuziti
plochy V*1 — Plochy zelen¢ - vefejna zelen na plochu OX1 - Plochy ob¢anského vybaveni —
specifickych forem (rozhledna).

7. Komplexni zduvodnéni prijatého resSeni

Komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni vychazi ze skuteCnosti, Ze obec patfi pro své
architektonicko-urbanistické hodnoty mezi nejcenngj§i vesnické pamatkové zoény v Ceské
republice. Vzhledem k omezenym uzemnim moznostem dal§iho tizemniho rozvoje obce,
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danym uvedenou skute¢nosti, navrhuje uzemni plan rozvoj Chotinévsi pouze na novych
plochach o celkové rozloze cca 3,5 ha (v Jistérpech vice nez 5 ha).

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci novych ploch a bezproblémové ftesSeni
technické a dopravni infrastruktury nebylo nutné fesit navrh izemniho planu ve variantach.

Uzemi plan respektuje nasledujici limity vyuZiti tzemi:
- ochranné pasmo zeleznice ¢.087 v rozsahu 60 m,
- ochranna pasma silnic 11/240, 111/24067, 111/24068 a 111/24069 v rozsahu 15 m,
- ochrannd pasma venkovniho elektrického vedeni 35 kV v rozsahu 10 m,
- ochranna pasma trafostanic v rozsahu 7 m,
- bezpecnostni pasma VTL plynovoda v rozsahu 20 m,
- bezpecnostni pasmo regulaéni stanice v rozsahu 10 m,
- ochranna pasma STL plynovodu v rozsahu 1 m,
- ochranna pasma telekomunika¢nich kabela v rozsahu 1,5 m,
- CHOPAYV Severoceska kiida,
- ochrannd pasma vodnich zdroji I1.b vnég;jsi,
- ochranna pasma vodovodnich fadt v rozsahu 1,5 m,
- ochranna pasma kanaliza¢nich fadt v rozsahu 1,5 m,
- ochranné pasmo cistirny odpadnich vod v rozsahu 50 m,
- manipulacni plocha podél drobnych vodnich tokil v rozsahu 6 m,
- vzdalenost 50m od okraje lesa,
- sesuvy Chotinéves ¢. 5884, 997, 998, 999, 1000, 1009, 5885, 7972 a 7973 a Ttebuti¢ky
¢. 5886 a 5887,
- regionalni biokoridor vedouci po jiznim a zapadnim okraji feSen¢ho tzmei,
- vesnickd pamatkova zéna Chotinéves,
- archeologickd nalezi$té:
A Chotinéves — §kola - Ungermanova cihelna
A Jisterpy - Jadro vsi
A TJistérpy — Bei purceln, u lipy
A Biehoryje - Krotowei
- nemovité kulturni pamatky:
Chotinéves
A 46201/5-2063 areél chalupy ¢e2 (chalupa a vymének) st.p.&.86(pivodné &p.23)
36738/5-2064 sloup sv. Vaviince
44923/5-2065 chalupa ¢p. 60
22341/5-2066 kaple
34483/5-2069 socha Piety (nové ptetazeno z k. u. Jistérpy)
35392/5-4564 areal chalupy ¢p. 63 (chalupa a brana s brankou)
21746/5-4565 areal usedlosti ¢p. 36 (dam, brana s brankou a stodola)
Jisterpy
A 34203/5-2068  zbytky zamku
A 15767/5-2070 kaple sv. Kiliana
A 20330/5-2127 socha sv. Véclava (nové piefazeno z k. u. Libinky)

> > > >
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Zdtvodnéni navrhovych ploch je uvedeno v nésledujici tabulce:

Plocha

Sidlo

Rozloha
v ha

Kapacita
plochy
(pocet

rodinnych
domii)

Zdivodnéni zmény vyuZiti plochy

SO1

Chotinéves

1,58

12-14

pfima navaznost na zastavéné tizemi sidla

zastavéné tzemi je obklopeno vyhradné ptdami s I.
¢i II. tfidou ochrany ZPF. Z tohoto dtivodu nebylo
mozné vymezit plochu na pidach snizsi tfidou
ochrany

S02

Chotin€ves

2,05

16-18

pfima navaznost na zastavéné tzemi sidla

zastavéné tzemi je obklopeno vyhradné pudami s
L. ¢i II. tfidou ochrany ZPF. Z tohoto diivodu nebylo
mozné vymezit plochu na puadach snizsi tfidou
ochrany

SO3

Jistérpy

2,47

20-25

lokalita prispéje ke zkompaktnéni urbanistického
pudorysu sidla
plocha SO3 lezi na pidach niZ§i tfidy ochrany

SO4

Jistérpy

1,37

10-12

pfima navaznost na zastaveéné tizemi sidla
lokalita  pfispéje  k zarovnani  urbanistického
pudorysu sidla

SO5

Jistérpy

0,16

1-2

plocha pfestavby
vyplnéni proluky v severni casti sidla
snadné napojeni na vodovod

SO6

Jistérpy

0,09

plocha pfestavby

vyplnéni proluky v severni ¢asti sidla
lokalita lezi na neplodné padé

snadné napojeni na vodovod

SO7

Jistérpy

0,37

3-4

plocha pfestavby
vyplnéni proluky v severni Casti sidla
snadné napojeni na vodovod

SO8

Jistérpy

0,12

zarovnani urbanistického pudorysu vychodni asti
sidla
snadné napojeni na vodovod

SO9

Jistérpy

0,12

propojeni odlouc¢eného urbanistického celku na jihu
sidla s ostatni zastavbu

nizsi tiida ochrany ZPF
snadné napojeni na vodovod

SO10

Jistérpy

0,21

propojeni odlouc¢eného urbanistického celku na jihu
sidla s ostatni zastavbu
snadné napojeni na vodovod

SO11

Jistérpy

0,23

zarovnani urbanistického ptadorysu jizniho sektoru
sidla
snadné napojeni na vodovod

VX1

Chotinéves

1,62

plocha piestavby

posileni ekonomické zakladny obce

vyuziti prostoru byvalého zemédélského arealu pro
drobnou vyrobu

snadné napojeni na technickou infrastrukturu
lokalita lezi na neplodné ptidé

0s1

Chotin€ves

0,08

roz$ifeni plochy stavajiciho hfisté severozapadnim
smérem k obytné zastavbe
navaznost na zastavéné uzemi sidla
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Kapacita
loch
Plocha Sidlo Ro\ilﬁga I:()poée)t/ Zdivodnéni zmény vyuziti plochy
rodinnych
domii)
OoX1 Chotingves 0,05 - - rozsifeni plochy stdvajici rozhledny pro umisténi
mobiliafe a pokladny se zadkladnim obcerstvenim
P*1 Chotinéves 0,08 - - zptistupnéni jizni ¢asti plochy SO2
pP*2 Jistérpy 0,25 - - zpfistupnéni ploch SO3 a SO4
PS1 Jistérpy 0,05 - - zajisténi parkovacich stani pro potfeby navstévniki
rozhledny
- lokalita lezi na neplodné padé
- névaznost na zastavéné a zastavitelné uzemi sidla
PS2 Chotinéves 0,07 - - zajisténi parkovacich stani pro potieby navstévnika
rozhledny
- navaznost na zastavéné uzemi sidla

J o4

Z demografického hlediska vytvaii uzemni plan piedpoklady pro stabilizaci a
pfiméfeny rozvoj obou sidel. Pokud by se naplnily plochy vymezené tzemnim planem pro
novou bytovou vystavbu, mohla by Chotinéves zvysit pocet obyvatel ze soucasnych cca 200
na témet 400 obyvatel, tedy na cca dvojnasobek soucasného stavu. (Tento teoreticky vypocet
cilového poctu obyvatel vychazi Z}Z)fedpokladu, ze velikost stavebnich pozemkl pro nové
obytné objekty bude ¢init min 800 m*, a z o¢ekavaného ubytku bytd ve vysi 0,6 % rocné).

7.1 Doprava

Silnice

Uzemni plan nenavrhuje zadné tpravy silniéni sité. Zakladni komunikaéni strukturu feseného
uzemi bude tvofit 1 nadéle silnice 1I/240 prochézejici obéma sidly. Chotinévsi také prochazi
silnice III. tfidy ¢.24067, ktera vychazi na vychodnim okraji sidla ze silnice 11/240, prochazi
celym jeho zastavénym uzemim a pokracuje do Libé&Sic. Zde usti na silnici I/15. Na
severovychodnim okraji feSeného tizemi se napojuji na silnici 11/240 z vychodu silnice
111/24068 (od Drahobuzi) a 111/240639 (od Straziste).

Mistni komunikace

Mistni komunikace v obou sidlech nevykazuji dopravni zavady a jsou povazované
za stabilizované. Uzemni plan navrhuje dvé plochy vefejnych prostranstvi, pfi¢emz mistni
komunikace budou vybudovany jako nedilnd soucést téchto ploch a jich umisténi a Sitkové
uspotadani budou vychazet z platnych préavnich ptedpistt a norem. V Chotinévsi se jedna
0 plochu P*1, ktera vede podél jihovychodniho okraje plochy SO2, v Jistérpech o plochu P*2,
zptistupiiujici plochy SO3 a SO4. Ostatni plochy navrZzené uzemnim planem jsou piistupné ze
stavajicich komunikaci, pouze k ploSe OS1 bude pfistup ze stavajiciho hfiste.

Pro zajisténi prichodnosti krajinou je navrZzena obnova polnich cest: D1 spojujici sidla
Chotingves a Jistérpy, D2 vedouci v cca 100m useku v trase lokalniho biokoridoru LBK b
mezi obéma sidly, polni cesty D3-D6 prochazejici krajinou zapadné od Jistérp a komunikace
D7 vychézejici jizn€ od Jistérp ze silnice 11/240 zapadnim smérem.

Zeleznice

Severozapadnim okrajem feSeného tizemi prochazi Zelezniéni ¢. 087 (Lovosice-Ceska Lipa).
Jelikoz tato trat’ nema vliv na urbanisticky rozvoj obce, nenavrhuje uzemni plan zddné Gpravy
jeji trasy.

29



Komuni kace pro pesi a cyklisty

Soucasny provoz pésich komunikaci je soustfedén prevazné v rdmci mistnich komunikaci
V jednotlivych sidlech.

Cyklisticka doprava vyuziva stavajicich silnic II. a tfidy a malo frekventovanych mistnich
komunikaci.

V nédvaznosti na zdmér vybudovani sit¢ cyklostezek na Litoméficku navrhuje uzemni
plan sit’ cyklostezek a cyklotras, které vytvari okruh vedoucich pies celé feSené uzemi
S napojenim na stavajici cyklotrasu vedouci po silnici 11/240 a navrh cyklostezky z uzemniho
planu Polepy. Navrzené cyklostezky a cyklotrasy prochazi obéma sidly a zpiistupnuji
nejzajimavejsi mista feSeného uzemi véetné noveé vybudované rozhledny.

Plochy pro dopravu v klidu

Na uzemi obce se nenachdzeji zaddnd vefejna vyhrazend mista pro parkovani nebo
pro odstaveni vozidel. Auta jsou odstavovana vétSinou pied jednotlivymi obytnymi objekty.
Uzemni plan vymezuje plochu pro nové parkovisté PS1 na jihozapadnim okraji sidla Jistérpy
a parkovisté¢ PS2 na zdpadnim okraji sidla Chotinéves. Ob¢ tato parkovisté¢ budou slouzit
zejména pro navstévniky noveé vybudované rozhledny.

7.2 Obc¢anské vybaveni

Vybavenost Chotinévsi jednotlivymi zafizenimi obcanské vybavenosti je vétSinou
natrovni odpovidajici velikosti obce. Obec disponuje pouze knihovnou, hostincem a
obchodem se smiSenym zbozim. Mezi ob¢anskou vybavenost lze zatadit i nové vybudovanou
rozhlednu na zédpadnim okraji feSeného uizemi. Ze sportovnich ploch je v obci pouze fotbalové
histe.

Uzemni plan navrhuje v ramci ploch ob&anského vybaveni pouze rozsiteni stavajiciho
htisté v Chotinévsi.

7.3 Technické vybaveni

Odt okov évpdmeértyaky a nadr Ze

Resené tizemi patii do povodi Studeného potoka (&islo hydrologického pofadi
1-12-03-055), do n¢hoz se zprava vléva bezejmenna vodote¢ pramenici na jihovychodnim
okraji Chotingvsi.

V feSeném Uzemi byly zfizeny tfi mensi vodni nddrze — dvé€ v severni Casti sidla Jistérpy a
jedna u hiisté na jthovychodnim okraji Chotinévsi.

Vétsina feSeného tizemi (véetné sidla Chotinéves a vychodni ¢asti sidla Jistérpy) spada do
PHO vodnich zdroji I1.b vnéjsiho.

Zas obiowvvéond o u

Obé sidla feseného uzemi jsou zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Zernoseky.
Z divodu zajisténi pitné vody i pro nové vymezené plochy, navrhuje uzemni pldn nové
vodovodni fady, které¢ budou napojeny na stavajici vodovodni sit’ obou sidel.

Vypocet potreby vody:

Pocet obyvatel v soucasnosti €ini cca 200 obyvatel. Pro vypocet soucasné potieby vody se
predpoklada:

a) 100 % bytl s primérnou potiebou 130 1/0s./den

b) Obcanskd a technickd vybavenost u obci do 1 000 obyvatel - priméma potieba
20 l/os./den.
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S ohledem na ptevazujici zastavbu rodinnymi domy se v budoucnu uvazuje s potifebou
vody na 1l obyvatele v bytech s obvyklym technickym standardem 130 l/os/den; v bytech
s nadprimérnym standardem cca 150 1/os/den.

Soucasny stav:
1. Obyvatelstvo - bytovy fond

Priimérn4 denni potieba vody Q, = 200 x 130 = 26,00 m*d = 1,08 m*h = 0,30 I/s

2. Obcanska vybavenost

200 obyvatel po 20 /os 4,00 m*/d
Stravovani 50 mist u stolu po 50 1 2,50 m%/d
vy&ep 2,00 m*/d

HFisté 30 sportoved po 60 | 1,80 m¥/d
kropeni ploch 2,00 m¥d
Obcanska vybavenost celkem 12,30 m/d

Pramérna denni potieba vody v Chotinévsi celkem = 38,30 m®/d = 1,60 m*h =0,44 I/s
Maximalni denni potieba vody Qm = 1,5 x 38,30 = 57,45 m*/d = 2,39 m*h = 0,66 I/s
Maximalni hodinova potieba vody Qn=1,8 x 57,45 = 4,31 m3/h =1,20 I/s

Potfebna akumulace (maximalni vydatnost zdroji): V =60 % x Qm = 34 m°,

Navrh:
1. Obyvatelstvo - bytovy fond
300 obyvatel po 130 | 39,00 m%/d
100 obyvatel po 150 | 15,00 m*/d
Obyvatelstvo celkem 54,00 m%/d
2. Obcanska vybavenost
400 obyvatel po 20 I/o0s 8,00 m*/d
Stravovani 50 mist u stolu po 50 1 2,50 m*/d
vydep 2,00 m*/d
Hiisteé 50 sportovei po 60 1 3,00 m*/d
kropeni ploch 2,40 m*/d
Obéanska vybavenost celkem 12,30 m*/d

3. Primyslova vyroba
20 pracovnikt po 120 1 2,40 m*/d

Priumérna denni poti‘eba vody pro obec Chotinéves celkem 68,70 m°/d.

Primérna denni potfeba vody Q, celkem: 68,70 m3/d = 2,86 m%h = 0,80 I/s

Maximalni denni potfeba vody Qm = 1,5 X Q, = 130,05 m®/d = 4,29 m*’h = 1,19 I/s

Maximalni hodinova potieba Q, = 1,8 X Qy, = 9,75 m3/h = 2,711/s

Potfebna akumulace (maximalni vydatnost zdrojii): minimalné 60 % hodnoty Qm, zvétSeny
0 pozarni zasobu, tj. 130,05 x 0,60 = 78 + 13 = 91 m°.
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Odkanali zovani a ¢isténi odpadnich vod

V Chotinévsi bude i nadale vyuzivana jednotna kanalizace, zausténa do COV umisténé
na levém bfehu mistni vodotece u silnice 11/240 na jihovychodnim okraji sidla. Z diivodu
zajisténi likvidace splaskovych vod pro nové plochy SO1 a SO2 navrhuje tzemni plan dva
nov¢ kanaliza¢ni fady (K1a K2), které budou napojeny na stavajici kanaliza¢ni systém sidla a
svedeny do COV. Ostatni plochy v sidle budou odkanalizovany stévajicimi fady.

Vsidle Jistérpy je navrzeno odkanalizovani obytnych objektl prostiednictvim
bezodtokovych jimek vyvazenych do COV Chotinéves a Litoméfice.

Vypocet mnozstvi odpadnich vod:

Mnozstvi splaskovych vod je dano spotfebou vody, ktera je vypoctena vySe. Vypocet je
proveden dle CSN 73 6701 Stokové sité a kanalizacni ptipojky.

Primérny odtok splaskovych odpadnich vod Q_ = Qp x 0,9:

NAVRH: 0,80 x 0,9 =0,72 U/s

Tato hodnota je ovSem pouze statistickd, nebot’ prevlada odtok nerovnomérny v prubéhu 24
hod. Nerovnomérnost odtoku splaskovych vod se vyjadifuje souliniteli hodinové
nerovnomérnosti odtoku v zavislosti na poctu pfipojenych obyvatel na danou kanaliza¢ni sit’.
PiislusSnym soucinitelem k, se vyjadiuji maximalni odtoky jako nasobek priimémé odtokové
hodnoty Q, a koeficientu k, :

Qsmax-: Qs X kh

Vyhledovému poctu obyvatel Chotinévsi (400 obyvatel) odpovida hodnota k, 5,2. Jelikoz

vSak obsahuje soucinitel 100% rezervu (tj. plnéni stok pouze 50 %), vychazi maximalni odtok
splaskovych odpadnich vod z Chotiné¢vsi takto:

NAVRH : 2,6 x Qs =2,6 x0,72=1,87 I/s

Obdobné byl stanoven i minimalni pritok (jeho stanoveni ovéfuje prutokové charakteristiky v
potrubi a naslednad opattfeni zabranuji usazovani necistot v potrubi) jako primérny nocni
pratok: Qsmin. = QS x 0,67:

NAVRH = 0,67 x 0,72 = 0,48 I/s

El ektrickad energi e

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové trafostanice. I nadale bude elektricka energie
dopravovana do obce z rozvodny Litométice prostiednictvim venkovniho vedeni 35 kV, které
rozvadi elektrickou energii do dvou transformacnich stanic v Chotinévsi a jedné trafostanice
Vv Jistérpech.

Rozvojové zdméry obce si vyzaduji zvySeni vykonu stavajicich trafostanic ,,Chotinéves — U
JZD* a ,Jistérpy — Obec*.

Vypocet narustu spotreby elektrické energie:

V budoucnu se predpoklada nasledujici nartst spotieby elektrické energie:

Navrh celkem ........... 438 kW

Vypocet vychazi z nasledujicich predpokladii:

a) stupeni elektrizace "A" (CSN 332130) - zakladni stupeit se poéitd pro 80 % z

celkového poctu novych rodinnych domd, tj.v piipadé¢ Chotinévsi pro celkovy pocet 56

rodinnych domi

al)  stupen elektrizace "B" (tj.zakladni stupen + elektrické vatfeni + ohtev teplé vody +

elektrické topeni) - pocitda se pro 20 % z celkového poctu novych rodinnych domi,

tj. v ptipad¢ Chotinévsi pro 14 rodinnych domt
a)=Pbl=55xnbx0,3=55x56x0,3=92kW
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al)=Pb2=18xnbx0,3=18x14x0,3 =76 kKW
Déle se predpoklada narast spotieby elektrické energie v diisledku realizace téchto zafizeni:
vyroba a sklady — 250 kW
htisté - 20 kW

Plyn

Z diivodu zajisténi zasobovani plynem i pro nové vymezené plochy, navrhuje uzemni plan
novy STL plynovodni fad k rozvojové ploSe SO1 v Chotinévsi. Ostatni plochy budou
zasobeny ze stavajicich fadii. Plynofikace sidla JiStérpy neni navrzena.

Vypocet spotreby zemniho plynu:
Kategorie obyvatelstvo
Vypocet odbérti zemniho plynu v kategorii obyvatelstva (pouze pro sidlo Chotinéves) vychazi
z téchto piredpokladii:

- rodinné domy stavajici: 52 b.j.

- rodinné domy navrhované: 33 b.j.

- bytové jednotky v bytovych domech stavajici 8 b.j.
Za ptedpokladu plynofikace 90 % stavajicich (v ptipadé¢ Chotinévsi 47 bytd v rodinnych
domech a 7 byt vbytovych domech) a 90 % budoucich obytnych objektd (30 byt
v rodinnych domech), 1ze pfedpokladat nasledujici spotiebu plynu v kategorii obyvatelstva :

Odbér zemniho plynu za rok v kategorii obyvatelstva — navrh:

_ vareni jidel 84 bj x 120 m° 3 = 10080 mz/rok
- ptiprava teplé uzitkové vody 84 b.j X 620 m = 50400 m3/ rok
- vytapéni bytt - etdzové 7 b.j x 1 800 m ; = 12600 m3/r0k
- vytapéni byt v rodinnych domech 77 b.j x 3 000 m = 231 000 m /rok
- soudet = 304 080 m /rok

V ptipad¢, ze by se 90 % stavajicich a 90 % budoucich obytnych objektﬁ3napojilo
na plyn a spotieba velkoodbératelti a maloodbératelti by se ustalila na cca 1300 tis. m /rok, lze
predpokladat, ze by mésto koncem navrhu spotiebovalo ptiblizné 400 tis. m plynu ro¢né.

Spoje

Telefonizace obce je na uspokojivé urovni, a proto tzemni plan rozsiteni MTS nenavrhuje.
Severovychodnim (ve sméru jihovychod-severozapad) a zapadnim okrajem feSeného uzemi (v
severo-jiznim smeru) prochazeji dvé radioreléové trasy, jejichz pribéh je zakreslen
V koordina¢nim vykrese.

7.4 Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v soudasném zpisobu likvidace odpadi.

Komunalni odpad je shromazd’'ovan v kontejnerech a je vyvazen na skladku mimo tzemi
obce.

7.5 Uzemni systém ekologické stability

Navrzeny lokalni USES respektuje stavajici prvky zelené v izemi a navrhuje jejich doplnéni o
nova biocentra a biokoridory tak, aby tvofily funkéni systém. Regiondlni a nadregionalni
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USES piebira tzemni plan znadiazené UP VUC okresu Litoméfice. Podél jiznich a

zépadnich hranic

feSeného uzemi

prochdzi regionalni

biokoridor,

ktery propojuje

nadregionalni centrum ¢.3 ,,Vé&dlice™ s regionalnim biocentrem ¢.35 ,,Hofidla* (mimo feSené
uzemi). Na tento biokoridor je jizn€ od Jistérp vymezeno lokélni biocentrum LBC 6 (,,U lipy),
Z n¢hoz je vyveden pies jizni okraj tohoto sidla na k.u. Bfehoryje lokalni biokoridor LBK ,,a“.
Na louce podél vychodnich hranic obce je lokalizovano lokalni biocentrum LBC 7
(,,Valachova stran®), z néhoz vychazi jednak podél hranic na sever a dale na vychod lokalni
biokoridor LBK ,,d“, jednak zdpadnim smérem napfi¢ feSenym tzemim lokalni biokoridor
LBK ,b“ ktery a zapadnich hranicich obce zaustuje do nadregionalniho biokoridoru
propojujiciho RBC 35 s NRBC 3. V prostoru jihozapadné od Chotinévsi vybiha z LBK ,,b* na
jih rozsdhlé lokalni biocentrum LBC 8 ,,Ubo¢i Hotidel, které je dale propojeno s RBK
propojujiciho NRBC 3 s RBC 35 prosttednictvim lokalniho biokoridoru LBK ,,g“. Z LBK ,,b*
vychazi severovychodnim smérem lokalni biokoridor LBK ,,c*, ktery se na zapadnim okraji
Chotinévsi staci na sever k Libé&Sicim. Systém ekologické stability na Gizemi obce dopliuje
interak¢ni prvek IP1 vymezeny na louce severozapadné od Jistérp.
Stru¢na charakteristika biokoridor a biocenter je podéna v nésledujicich tabulkach.

REGI ONALNI

B I

OKORI

DOR

Poradové
Cislo

Nazev

Geobioce-
nologicka
typizace

Rozloha

Charakteristika ekotopu a bioty

Navrhovana opatieni

Propojeni
NRBC 3
"Védlice
s RBC 35
Hotidla

2B3,
2BD3,
2BC4,

2B2

3000 +
1150 m/
40-70 m

Biokoridor je od NRBC 3 Védlice
zprvu vymezen po vychodnim
okraji Biehoryjského lesa, poté jako
navrzeny kratce ptrechazi tizky hon
orné pady, dale vyuziva stavajicich
pastvin a postagrarnich lad, kolmo
prechazi udoli Studeného potoka,
stac¢i se k jihu a pfevazné na tkor
dnes orné pady pokracuje po
vrstevnici az k LBC 4 ,,U Drahobu-
zi“. Toto biocentrum opousti
kratkym usekem severozapadnim
smérem za hranice feSeného uzemi,
do néhoz se opét vraci v misté
navrzeného LBC 6 ,,U lipy“, dale
pokracuje stiidaveé po obou stranach
hranice feSeného Uzemi smérem
kRBC 35 ,Hofidla“ leZicimu jiz
mimo feSené uzemi.

V navrzené trase
pas v minimalni
S pouzitim dfevin odpovidajicim
vymezenym STG. Ze stromul lze
doporucit dub zimni i letni, lipu
srd¢itou, habr obecny, javor mléc,
v pfistinénych lokalitdch 1 buk
lesni, na udolnim dné Studeného
potoka i jasan ztepily a jilm
habrolisty. Zkeft 1lze podle
detailnich  hydrickych poméra
pouzit lisku obecnou, hloh
jednosemenny, svidu krvavou,
ptaci zob obecny, vrbu jivu, trnku
obecnou, brslen evropsky, dristal
obecny ¢i krusinu olSovou.

vytvofit lesni
Sitce 40 m

LOKALNI

Bl OCE

NTRA

Poiadové
Cislo

Nazev

Geobioce-
nologicka
typizace

Rozloha

Charakteristika ekotopu a bioty

Navrhovana opatieni

6

U lipy

2B3,
2BD3

3,0 ha

Jediné biocentrum v feSeném uzemi,
které neni vymezeno s vyuzitim
dochovanych prvkd ekologické
stability v krajing€, ale navrzeno na
ukor dnes orné puady. Jeho
lokalizace je nezbytna pro dodrzeni
maximalnich piipustnych délkovych
parametrd  jednotlivych  useku
regionalniho  biokoridoru  bez
vlozeného lokdlniho  biocentra.
Navrzené biocentrum je situovano

Na vymezené ploSe zalozit a
dopéstovat lesni porost v
druhovém slozeni
odpovidajicim vyliSené skupiné
geobiocént. Zakladni kostru
vysadby by proto mély tvofit:
dub zimni, buk lesni, habr
obecny, javor mlé¢ s moznou
piimési lipy srd¢ité a jilmu
habrolistého. Do ketového patra
Ize napf. pouzit lisku obecnou,
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Poiadové
¢islo

Nazev

Geobioce-
nologicka
typizace

Rozloha

Charakteristika ekotopu a bioty

Navrhovana opatieni

vychodné od Jistérp, s presahem do
sousedniho k.G. Libinky za hranici
feSeného izemi.

hloh  jednosemenny, svidu
krvavou, ptaci zob obecny, jivu
a trnku obecnou.

Valachova
stran

2BD2,
2BC4

5,2 ha

Biocentrum je vymezeno na
vysychavé jihozapadné orientované
strani a na jejim upati, kterym je
vedena  zahloubend  melioracni
strouha doprovazena uzkym pruhem
naopak vlhkomilné vegetace,
zejména devétsilem. Samotna stran
je postagrarni lada zarGstajici jiz
fadu let v druhotné sukcesi. Pfi
nékdejsi kiizovatce polnich cest
stoji ponic¢end kaplicka doprovazena
dvéma asi  stoletymi lipami.
Vegetacni pokryv strané tvofi
teplomilna travinnobylinna
spoleCenstva s vtrousenym naletem
kefd, ojedinéle stroml a dozivajici
zbytky nékdejsich ovocnych
vysadeb.

Spontanné probihajici sukcesi
podpofit na svahu rozvolnénou
dosadbou dubu zimniho,
ptipadné¢ i pta¢iho zobu
obecného. Podél meliora¢niho
recipientu lze doporucit
vysadbu jasanu ztepilého, habru
obecného a jilmu habrolistého.

Ubogi
Hofidel

2B3

6,9 ha

Biocentrum je tvofeno kombinaci
biotopt lesnich, Iu¢nich a
postagrarnich lad (byvalych polnich

Péci o lesni cast biocentra
prizpusobit prioritni ekologické
funkci lokality. Nelesni plochy

sadit). Je
severovychodné

od Chotingvsi.

vymezeno na
orientovaném
svahu sopecné kupy Hoftidel, jizné

ponechat  spontanni  sukcesi
S ptipadnou eliminaci
vyskytnuvsich se cizorodych
druht.

LOKALNI

B I

OKORI

DORY

Poradové
Cislo

Nazev

Geobioce-
nologicka
typizace

Rozloha

Charakteristika ekotopu a bioty

Navrhovana opatieni

a

Propojeni
useku
RBK jizné
od
Brtehoryji
sLBC 2
asLBC®6

2BD3,
2B3

450 +
1250 m/
15-20m

Biokoridor je vymezen od ohybu
RBK v udoli Studeného potoka po
okraji lesniho remizu a kfovinném
porostu meze k LBC 2 K
Jistérpum®. Odtud se staci na zapad
po uboli a dné velkého tzlabi
svyuzitim lesniho remizku a
porostit mezi, avSak i na ukor orné
pudy az k intravilanu JiStérp. Zde se
lomi k jihovychodu a po dfevinami
porostlé protierozni mezi sméfuje
do navrzeného LBC 6 U lipy*.
Biokoridor je z vice nez dvou tfetin
funkéni.

V délce cca 400 m je nutné
biokoridor nové zalozit, ve
zbyvajicich castech pak doplnit
stavajicimi  porosty mezi a
drobnych lad na jeho trase. Pro
zalozeni a doplnéni 1ze pouzit dub
zimni, buk lesni, habr obecny,
javor mlé¢, s moznou ptimési lipy
srd¢ité a jilmu habrolistého. Do
ketového patra 1ze doporucit lisku
obecnou, hloh jednosemenny,
svidu krvavou, pta¢i zob obecny,
jivu a trnku obecnou.

Propojerni
LBC 2,
LBC 7,
LBC8a
dale za
hranice
feSeného

tzemi do

k.a.
Libinky

2B3,
2BD3,
2BC4

550 +
1650 m/
15-90 m

Mezi biocentry ¢.2 ,,K Jistérpim* a
¢.7 ,,Valachova stran® je biokoridor
vymezen S vyuzitim stavajicich
pastvin a  postagrarnich  lad
zarUstajicich v druhotné sukcesi.
Vseku mezi LBC 7 a LBC 8
,,Ubodi Hotidel“ je situace obdobna
pouze na tfetiné trasy. Zbyvajici
¢ast, kde biokoridor obchazi blok
chmelnic jihovychodné od
Chotinévsi po okraji honu orné
pudy, je tieba biokoridor v délce 1
000 m teprve vytvotit. Od LBC 8§ je
biokoridor vymezen pievazné po
fotonech lesnich remizd k hranici

V secich, kde je biokoridor
vymezen s vyuzitim mezi a
postagrarnich lad, Ize spontanné
probihajici  sukcesi  podpofit
rozvolnénou  dosadbou  dubu
zimniho, habru obecného, lipy
srd¢ité, javoru mléée a jilmu
habrolistého. Podél meliora¢niho
recipientu, jehoZz trasu biokoridor
z¢asti sleduje, 1ze uzit i jasanu
ztepilého a dubu letniho. Z keft
Ize pouzit lisku obecnou, hloh
jednosemenny, svidu krvavou,
ptaci zob obecny, vrbu jivu, trnku
obecnou, brslen evropsky, dfistal
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Poiadové
Cislo

Nazev

Geobioce-
nologicka
typizace

Rozloha

Charakteristika ekotopu a bioty

Navrhovand opatieni

feSeného uzemi, kde po splynuti
s RBK vstupuje do LBC ,,.Doubrava
u Trebuticek™ lezictho jiz mimo
feSené uzemi

obecny a kruSinu olSovou.
V tseku navrzeném k zalozeni je
tieba s pouzitim stejnych dievin
vytvorit lesni pas o minimalni
Sifce 15 m Konkrétni volba druhd
by méla reagovat na detailni
hydrické poméry.

Napojeni
lokalni
urovné
USES

feSeného

luzemi na
jeho

Severovy-
chodni
hranici

2B3,
2BD3

1600m/
15m

Biokoridor je navrzen od ohybu
biokoridoru ,,b* zdpadné od LBC 8
po vychodnim okraji stavajici polni
cesty smérem k silnici 111/24067.
Silnici pfechazi a dale opét sleduje
polni cestu az k hranici feSeného
uzemi. Navrzené feSeni nenarusuje
stavajici organizaci ZPF,
predstavuje vSak jeho zabor v Sifce
15 m po celé délce biokoridoru, coz
predstavuje 2,4 ha dnes orné pudy.
Poloha biokoridoru napfi¢ pievlada-
jicim  sméram  vétru  rozsiii
v budoucnu  jeho  funkce o
protierozni pusobeni.
Nezanedbatelny mutze byt i jeho
krajinné kompozi¢ni vyznam v tom,
ze roz€leni monoténni agrarni
krajinny segment dil¢im
pohledovym horizontem.

V navrzené poloze zalozit a
dopéstovat lesni pas, v jehoz
druhové skladbé bude dub zimni,
buk lesni, lipa srdcita, javor mlé¢
a habr obecny. Z dGvodu
sekundarniho poslani biokoridoru
i jako protivétrné bariéry lze do
jeho osové fady pfipustit i topoly
bily a cerny. Pro pohledové
oziveni zejména v zimnim obdobi
lze zatadit i borovici lesni a tis
obecny. Zkefi je mozno
doporudit lisku obecnou, svidu
krvavou, ptaci zob obecny, hloh
jednosemenny, zimolez pyfity a
kalinu tusalaj.

Propojerni
LBC7a
LBC 1
sNRBC 3

2B3,
2BD3,
2BC4

1100 +
700 m/
15-20 m

Biokoridor je vymezen od LBC 7
severovychodnim  smérem  po
stavajici, kefi i stromy porostlé
mezi, dale pres kratky usek orné
pudy kudoli Studeného potoka,
ktery kratce sleduje po proudu pied
zapojenim do LBC 1 ,,Severné¢ od
Btehoryji“. Odtud pokracuje opét
na severovychod, z ¢asti vymezeny,
s vyuzitim postagrarnich lad a z
Casti navrzeny na ukor orné pudy k
NRBC 3 ,,Védlice®.

V tsecich navrzenych k zalozeni
vytvorit lesni pas o minimalni
§ifce 15 m z dubu zimniho, habru
obecného, lipy srd¢ité, javoru
mléce a jilmu habrolistého, podél
Studeného potoka, jehoz koryto
biokoridor kratce sleduje, 1ze uzit
i jasanu ztepilého, olse lepkavé a
dubu letniho. Z kefti 1ze pouzit
lisku obecnou, hloh
jednosemenny, svidu krvavou,
ptaci zob obecny, vrbu jivu, trnku
obecnou, brslen evropsky,dristal
obecny a krusinu olSovou. Tam,
kde je biokoridor vymezen
S vyuzitim mezi a postagrarnich
lad, lze spontann¢ probihajici
sukcesi podpofit rozvolnénou
dosadbou s uzitim stejnych druht
se soucasnym cilem dosdhnout
vSude minimalni §ifi biokoridoru
alespon 15 m.

Propojerni
LBC8
sRBC 3
za hranici
feSeného
Uzemi

2B3,
2BD3

350 m/15 m

Kratky biokoridor zajistuje
propojeni mezi LBC 8 a RBC
35,Hofidla“ na stejnojmenném
sopecném vrchu. Je vymezen napfi¢
rozsahlym uzemim pastvin a
postagrarnich lad, které dnes plni
funkci biokoridoru  prakticky
Vv celém svém rozsahu.

V mistech postagrarnich lad, kde
je  Dbiokoridor vymezen, lze
spontanné  probihajici  sukcesi
podpofit rozvolnénou dosadbou
dubu zimniho, habru obecného,
lipy srdcité, javoru mléce, jilmu
habrolistého, ptipadné i jefabu
bfeku. Z keil je mozno doporucit
lisku obecnou, svidu krvavou,
ptaci  zob  obecny,  hloh
jednosemenny, Sipek,  trnku
obecnou i kalinu tusalaj.
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7.6 Geologické podminky

Uzemni plan respektuje aktivni sesuv — Chotinéves &. 5884 a potencialni sesuvy — Chotindves
¢. 997, 998, 999, 1000, 1009, 5884, 5885, 7972, 7973, Tiebuticky ¢. 5886, 5887, které
pokryvaji prakticky celé zastavéné uzemi Chotinévsi a plochy na zdpadnim a jihozdpadnim
okraji feSeného Uzemi a jeden sesuv je registrovan i v prostoru mezi sidly Chotinéves
a Jistérpy.

7.7 Ochrana obyvatelstva

Protipozdrni ochrana obyvatelstva

Pro pozarni ochranu bude voda rozvedena v uli¢nich systémech do hydranti navrzenych
v projektech protzemni a stavebni fizeni. Pfitom musi pfipojeni objektli na pozemni
komunikace spliiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni
techniky.

Obecnd ochrana obyvatelstva

V ramci Gzemniho planu je navrzena pro ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti
budova obecniho ufadu. Objekt obecniho uradu bude vyuzit pro skladovani materidlu civilni
ochrany a humanitarni pomoci. Pro zabezpeceni evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani je
urcen prostor pred obecnim ufadem.

Pro v€asné varovani a vyrozuméni obyvatelstva slouzi mistni rozhlas.

Protipovodiiova opatfeni nejsou navrhovana. Pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace
pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u¢inkl kontaminace vzniklych pii mimotadné udélosti
navrhuje uzemni plan vyuziti prostorti v arealu vyroby a skladd, ptficemz pro uskladnéni
nebezpecnych latek by méla byt vyclenéna jedna mistnost v tomto aredlu. Pro vyvezeni a
uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna tzemi a zastavitelné plochy obce bude vyuzit
prostor u silnice 11/240. Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energii
bude zabezpeCeno z Litoméfic. Pro feSeni bezodkladnych pohiebnich sluzeb budou vyuzity
plochy na hibitové v Libésicich.

8. Vvhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko K vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Uzemni plan Chotinéves nenavrhuje zadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni
Z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi. Podle ustanoveni § 101 odst. 3 zdkona ¢. 100/2001 Sb.
o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, v platném znéni, bylo provedeno zjiSt'ovaci fizeni
s tim, ze Uzemni plan Chotinéves neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi -
dle sdéleni Krajského ufadu Usteckého kraje — odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze
dne 16. 6. 2009 ¢. j. 1451/ZPZ/2009/SEA, €. event 109160/2009.
Dle sdéleni Krajského ufadu Usteckého kraje — odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze
dne 23. 6. 2009 ¢. j. 1451/ZPZ/2009/UP-263 nebude mit tento izemni plan podle ustanoveni
§ 451 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni, samostatné ani ve
spojeni s jinymi vyznamny vliv na izemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi proto neni soucasti navrhu tzemniho

planu, jelikoz dle § 50 odst. 1 stavebniho zdkona zadani neobsahovalo pozadavek na jeho
zpracovani.
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9. Vvyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnvch ploch

Uzemni plan Chotinéves byl fesen s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu
predevsim do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostiedn€ navazuji
na stavajici zastavbu obce. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych
soubortl na plochach, které by narusovaly celistvost zemédélskych pud uprostied souvislych
zemédelskych hont a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy mezi zastavénym Gzemim a
nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. Dalsi vyhodou urbanistického feSeni
uzemniho planu je skute¢nost, ze prostfednictvim nové vystavby zkompaktiuje a aronduje
soucasny urbanisticky pudorys sidel do komplexné ucelenych utvarii bez obtizné piistupnych
a tézko obd¢lavatelnych ploch, které by byly uvnitt planované zastavby, eventudlné podél
jejiho nepravidelné uspotadaného obvodu.

Do zastavéného Uizemi jsou zahrnuty pozemky v intravildnu sidla (s vyjimkou vinic,
chmelnic a zahradnictvi a pozemku pfiléhajicich k hranici intravildnu navracenych do orné
pudy nebo do lesnich pozemkil). Do zastavéného uzemi jsou déale, mimo intravilan sidla,
zahrnuty zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich
casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, vefejnd prostranstvi a
daldi pozemky, které jsou obklopeny pozemky zastavéného uzemi. Uzemnim planem se
navrhuji uvnit zastavéného tzemi plochy piestavby (Chotinéves — VX1 a Jistérpy — SO5,
SO6, SO7) a zastavitelné plochy (Chotinéves — ¢ast SO1, OS1, Jistérpy — ¢ast SO3, SO4,
SO8, SO9, SO10, SOI11, ¢ast P*2, PS1 a V*2). Nové zastavitelné plochy byly ucelné
vymezeny dle potieb obce, vlastnikl a celkové urbanistické struktury obce.

10. Vyhodnoceni predpokladanvch diasledkia navrhovaného reSeni na zemédélsky padni
fond (ZPF) a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

10. 1 Ochrana piidniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu piidy nalezejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku dotcéené pudy

Celkem jsou na spravnim tzemi obce Chotinéves navrzeny rozvojové plochy o celkové
rozloze 14,08 ha. Z tohoto rozsahu je 6,69 ha ploch lokalizovano na neplodné ptde¢.

Z celkové plochy rozvojovych zaméri na Gizemi obce se predpoklada odnéti 7,39 ha
zemédélské pudy (2,40 ha v k.. Chotinéves a 4,99 ha v k.a. Jistérpy) — 2,86 ha v zastavéném
uzemi a 4,53 ha mimo zastavéné uzemi. Z tohoto rozsahu ptipada 4,32 ha, tj. 58,5 %,
na ornou pudu, 2,36 ha (31,9%) na zahrady, 0,56 ha (7,6 %) na trvalé travni porosty a 0,15 ha
(2,0 %) na chmelnice. Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF v navrhu jsou obsazeny
v zaverecné tabulce této kapitoly.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zdborech zemédé€lského plidniho fondu podili
v Chotinévsi zdaleka nejvice bytova vystavba (87,3 %), zbytek pfipada na dopravu (8,9 %),
vefejna prostranstvi (2,0 %), sport (1,1 %) a na rozhlednu (0,7 %).

Udaje o skute¢nych investicich vloZenych do pidy.
Severni a zapadni ¢ast spravniho uzemi obce pokryvaji rozsédhlé meliorace, do nichZz vSak
nespada zadna z rozvojovych ploch.

38



Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby.

V jihozapadni ¢asti Chotin€vsi je v prostorach ptivodniho statku navrzena zména vyuziti na
ornou piidu a na vychodnim okraji tohoto sidla navrhuje uzemni plan pfemeénit neudrzovany
zemédelsky aredl na areal nerusici vyroby. Jinak nedojde planovanou vystavbou k naruseni
zadnych objekti zemédelské prvovyroby.

Udaje o vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvéalenych ndvrhii pozemkovych

uprav.
Pro k.. Chotinéves ani pro k.u. Jistérpy nebyly dosud zpracovany "Pozemkové upravy".

Avsak s ohledem na skute¢nost, Ze izemni plan bude do doby zahajeni praci na Pozemkovych
upravach schvalen, lze predpokladat, ze bude mozno projekt Pozemkovych tprav budoucimu
uspotradani mésta ptizpiisobit.

Znézornéni prabéhu hranic uizemnich obvodu obci a katastralnich uzemi.
Uzemni pléan je feSen pro celé spravni uzemi obce Chotinéves. Graficka ¢ast je zpracovana na
podkladu katastralni mapy, kterd zobrazuje jednotliva katastralni izemi.

Zdivodnéni, pro€ je navrhované feSeni ve srovndni s jinym moznym feSenim nejvhodnéjsi z
hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu

Uzemni plan Chotingves byl fesen s cilem soustiedit budouci plochy pro vystavbu piedeviim
do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostiedné navazuji na stavajici
zastavbu obce. Diky tomuto feSeni nedochéazi k vytvéreni samostatnych obytnych souborii na
plochach, kter¢é by naruSovaly celistvost zemédé€lskych pad uprostied souvislych
zemédéElskych honll a vytvérely tak tézko obdélavatelné enkldvy mezi zastavénym tizemim a
nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. Dal§i vyhodou urbanistického fteSeni
uzemniho planu je skute¢nost, ze prostiednictvim nové vystavby zkompaktiiuje a aronduje
soucasny urbanisticky ptadorys sidel do komplexné ucelenych ttvar bez obtizné ptistupnych
a tézko obd¢lavatelnych ploch, které by byly uvnitf planované zéastavby, eventudlné podél
jejiho nepravideln€ uspotadaného obvodu.

Zdtvodnéni navrhu jednotlivych ploch viz kapitola 7. odiivodnéni.

Znézornéni pribéhu hranic zastavéného tUzemi obce a hranic pozemkové drzby, tras
zékladnich zemédé€lskych ucelovych komunikaci

V ramci grafické dokumentace Gzemniho planu vénované problematice ochrany ZPF je
uvedena hranice zastavéného tizemi obce zahrnujici stavajici zastavéné plochy a Gizemi obce
zastavéné k 1.zati 1966 podle zakresli v mapach evidence nemovitosti.

Déle jsou v grafické dokumentaci uvedeny zemédélské komunikace.

Udaje o zafazeni pozemkd zemédélské pady do bonitovanych piidné ekologickych jednotek

(BPEJ)

Na spravnim uzemi obce Chotinéves se nachdzi celkem 7 BPEJ dotenych planovanou

vystavbou.

Prva cislice pétimistného kodu BPEJ znaci piislusnost ke klimatickému regionu v ramci

Ceské republiky (od 0 do 9, t.j. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvihi

klimaticky region). Obec Chotinéves lezi v klimatickém regionu ¢.2 (teply, mirn€ suchy,

s primé&rnou roéni teplotou 8-9 °C a s primérnym ro¢nim thrnem srazek 500-600 mm).

V ramci tohoto klimatického regionu se zde vyvinuly Ctyii z celkového poctu 78 hlavnich

pudnich jednotek, které¢ budou dotéeny planovanou vystavbou:

HPJ 01Cernozemé modalni, Eernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, ptidy
stfedné tézké, bez skeletu, velmi hluboké, prevazné s ptiznivym vodnim reZimem.
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HPJ 10Hnédozemé modalni véetné slabé oglejenych na spraSich, stfedné tézké s mirné tézsi
spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi vldhovymi poméry az sussi.

HPJ 19 Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo
vapnitych svahovych hlindch, stfedné té€zké az t€zké, slabé az stfedné skeletovité, s
dobrym vlahovym rezimem az kratkodob¢ prevlhcené.

HPJ 20 Pelozem¢é modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické

i pararendziny pelické, vzdy na velmi té€Zkych substratech, jilech, slinech, flysi,
terciernich sedimentech a podobné, ptidy s malou vodopropustnosti, pievazné bez
skeletu, ale i stfedn¢ skeletovité, Casto i slabé oglejené.

Konkrétni odnéti ZPF uvadi tabulka na nasledujicich stranach, kde jsou zohlednény
zéasadni pozadavky na feseni dusledkii odnéti ZPF dle Prilohy ¢€.3 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb.

. Celkovy Z toho ur ‘e fex o
Ozll:) z(l:chenl Cisla parcel KN rozsah zabor BPEJ O;Fhr :gﬁ UI\;HZStém E;nrgztez% In\f/l'ddo
plochy ploch ZPF y pacy
CHOTINEVES
SO1 922/4, 92216, 1,58 1,58 2.01.00 l. 0,13 1,45 -
922/7,922/12,
945/1, 951/1,
951/3, 952/1,
952/2, 953/3,
953/4, 953/8,
953/17
S02 942, 943/2, 943/4 2,05 0,20 2.01.00 . - 0,20 -
0s1 54/3 0,08 0,08 2.01.00 1 0,08 - -
VX1 943/7, 943/21, 1,62 - neplodna ptda
943/22, 943/23,
943/31, 943/32,
943/35, 943/43
OX1 391/274 0,05 005 | 96%22051 | IV. - 0,05 -
4%21951 | IV
P*1 943/42 0,08 - neplodnd ptuda
D1 594, 617/1, 63013, 0,63 026 | 60%219.11 [ 1. - 0,26 -
630/2, 767, 40 % 2.01.00 I
666/4, 666/1,
699/2, 699/3,
699/7, 699/1,
699/10, 734, 8,
339, 341, 463/1,
646
D2 660/2 0,05 0,05 2.01.10 I, - 0,05 -
D5 1108/1, 391/2, 0,48 0,08 2.20.51 V. - 0,08 -
391/108, 391/5,
391/18, 391/19,
330/3, 1114/1,
326/1, 326/2,
325, 336, 343
D6 391/107, 391/5 0,04 0,04 2.20.51 V. - 0,04 -
PS2 341/1, 114217, 0,07 0,06 2.01.00 . - 0,06 -
1158
Zastavitelné 6,73 2,40 1.01.00 l. 0,21 2,19 -
plochy celkem
V*2 1156 0,04 - neplodn4 piida
V*3 943/33, 943/34, 0,20 - neplodna pida
943/42
Z1 298/1 1,18 - neplodna pida
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. Celkovy Z toho o ‘e fox
Ozll:) z(l:chenl Cisla parcel KN rozsah zabor BPEJ 03: :gﬁ UI\;HZS%?HI gimnizt;% In\lo/l.ddo
plochy ploch ZPF y pudy
Nezastavitelné 1,42 - - - -
plochy celkem
Chotinéves 8,15 2,40 0,21 2,19 =
celkem
JISTERPY
SO3 563 2,47 2,47 90 % 2.20.11 (\VA 0,37 2,10 -
10 % 2.19.14 (\YA
S04 74/1, 75, 79/1, 1,37 1,37 70 % 2.01.00 1. 1,37 - -
79/2,82,91/1, 30 % 2.20.11 V.
91/2, 91/3, 94/1,
94/2, 94/3
SO5 53/4, 59 0,16 0,12 2.01.00 1. 0,12 - -
SO6 62/5, 62/6, 642/9, 0,09 - neplodna puda
642/12
SO7 15, 16, 17/1, 18/1, 0,37 0,14 2.01.00 I 0,14 - -
642/8
SO8 2/1,5/1, 339, 697 0,12 0,09 2.01.00 I 0,09 - -
S0O9 192, 194, 196, 665, 0,12 0,09 2.19.14 V. 0,09 - -
667/1, 667/2
S010 116, 141, 142, 0,21 0,20 90 % 2.01.00 I 0,20 - -
144/1, 144/2, 662, 10 % 2.19.14 V.
663, 694
SO11 0,23 0,19 92 % 2.01.00 I 0,19 -
176/1, 176/2, 179 8922011 v, -
p*2 0,25 0,15 70 % 2.20.11 V. 0,04 0,11
563, 679 30 % 2.19.14 (\VA )
PS1 563, 679 0,05 0,04 2.19.14 v 0,04 - -
D3 391/106, 391/32, 0,20 0,13 83%2.20.11 V. - 0,13
391/103, 391/101, 17 % 2.20.51 V. -
588/1
D4 391/103, 391/104, 0,18 - neplodna ptda
391/32
D7 671 0,06 - neplodna pida
Zastavitelné 5,88 4,99 2,65 2,34 -
plochy celkem
Nezastavitelné 0,05 - i ) R
plochy celkem
Jistérpy celkem 5,93 4,99 2,65 2,34 =
Obec Chotinéves 14,08 7,39 2,86 4,53 =
celkem

10.2. Ochrana pozemki urcenych k pInéni funkce lesa

VSeobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

V feSeném uzemi se nachdzi celkem 20 ha lesnich pozemkii. Lesnatost izemi je velmi nizka,
lesy pokryvaji jen 2,8 % celkové rozlohy a nachéazeji se pouze v zdpadni ¢asti feSené¢ho Gizemi.
Podle Lesniho hospodarského planu spadaji prakticky veskeré lesy v obci do kategorie 10 —
hospodaisky les.
V druhovém sloZeni jsou V pfevdzné mife zastoupeny listnaté stromy (dub, lipa, javor, olSe,
buk, jasan, akat, biiza aj.).
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Navrhovana opatieni

Na uzemi obce nenavrhuje uzemni plan zadnou vysadbu lesa.

V feSeném uzemi se nepiedpokladaji zadné lesnické rekultivace. Chatova zastavba se na
lesnich pozemcich nevyskytuje.

Vyhodnoceni pozadavki na zabory pozemku uréenych k plnéni funkei lesa
Navrhovanym feSenim tuzemniho planu nebudou dotéeny pozemky urcené k plnéni funkce
lesa.

11. Rozhodnuti o0 namitkach a jejich oduvodnéni

...bude doplnéno po verejném projednani...

12. Vyhodnoceni pripominek

...bude doplnéno po verejném projednani...

Graficka ¢ast

Seznam vykrest:

8. Koordina¢ni vykres - 1 : 5000

9. Sirsi vztahy - 1 : 50 000

10.  Predpokladané zabory ptidniho fondu - 1 : 5 000
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Chotinéves vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu, v platném znéni, opravny prostredek.

Petr Smatlék Milan Klepsa

mistostarosta obce starosta obce

Uzemni plan Chotinéves bude uloZzen na Obci Chotinéves a dale na stavebnim uiadé
Méstského tfadu Ustek, ufadé tizemniho planovani odboru tzemniho rozvoje Méstského
ufadu Litoméfice a na odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu
Usteckého kraje.
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