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a) Vymezeni zastav éného uzemi

Zastavéné Uzemi obce Chotinéves bylo vymezeno a aktualizovano k 25.2.2009 (viz
vykres ,Z&kladni ¢lenéni Uzemi“ a Hlavni vykres — ,Urbanisticka koncepce s vymezenim

ploch s rozdilnym vyuZzitim*).

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje | eho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi Chotinévsi sleduje zachovani stavajiciho mimofadné cenného
architektonicko-urbanistického vyrazu sidla, které je pro své celkové hodnoty urbanistického
pudorysu zafazeno mezi vesnické pamatkové zony.

Architektonicko urbanistickd koncepce Chotinévsi vysoce prevySuje architektonicko
urbanistickou hodnotu pfidruzeného sidla Jistérpy. To je navic zatizeno prujezdnou silnici
[1/240. Presto i toto sidlo po obnové cetnych cennych hospodaiskych usedlosti bude
plnohodnotnym sidlem, které nesnizi hodnotu obytného a pfirodniho prostfedi ve spravnim
Uzemi obce.

K rozvoji hodnot spravniho Uzemi Chotinévsi pfispiva i navrh Uzemniho planu
na vybudovani cyklostezky, ktera vyuziva pro svou trasu nejen obé sidla na Gzemi obce, ale
v ramci okruhu zpfistupfiuje cenna mista v krajiné a predevsim rozhlednu v zdpadni Casti

feSeného Uzemi.

c) Urbanistickd koncepce, v ¢&etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p festavby a systému sidelni zelen é

V ramci urbanistické koncepce vymezuje Uzemni plan pro budouci vystavbu
v Chotinévsi vyhradné plochy v okrajovych polohach sidla, zejména v jeho jihovychodnim
sektoru. Zde jsou vymezeny nové zastavitelné plochy vétSinou formou prestavby jiz Castecné
urbanizovanych ploch, nebo jsou nové plochy vymezeny v mistech, ktera nenarusuji
charakter vesnické pamatkové zony, event. vyuZivaji plochy v pfidruzeném sidle Jistérpy.
Celkem vymezuje uzemni plan nové plochy bydleni venkovského charakteru a plochy vyroby
a skladovani vrozsahu celkem cca 10 ha. Mezi nejvétSi navrzené plochy patfi plochy
smiSené obytné vesnické SO1 a SO2 ve vychodnim sektoru Chotinévsi a SO3 a SO4
v zapadnim sektoru sidla Jistérpy, pfi silnici 11/240. Tyto plochy navrhuje Uzemni plan
k pfednostnimu vyuZiti, nebot’ jejich relativni bezproblémovéa lokalizace (vi¢i ostatnim
plochdm) umozZzfiuje zajiSténi rozvoje obce s nejmensSimi Uzemné technickymi problémy.
Plochy jsou vhodné& umistény i ve vztahu k dopravni a technické infrastruktufe. Uzemni plan
dale navrhuje rozSifeni ploch ob&anského vybaveni v obci. Prvni plocha rozSifuje stavajici
sportovni aredl v Chotinévsi (OS1) a druha plocha rozSifuje prostor v okoli stavajici
rozhledny (OX1).
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Prednosti navrZzeného feSeni je skute€nost, Ze v pfipadé Chotinévsi lokalizuje Uzemni
plan plochy zcela mimo zastavéné Uzemi sidla, aby nebyla naruSena vyhlaSena vesnicka
pamatkova zéna a byly zachovany i cenné prahledy na hodnotné dominanty sidla.

Z demografického hlediska vytvafi tzemni plan pfedpoklady pro stabilizaci a pfiméfeny
rozvoj obou sidel.

Uzemni plan navrhuje 14 zastavitelnych ploch:

o;ﬂ)iileym Zpusob vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
Sidlo: CHOTINEVES
SO1 Plocha smiSené obytna - vesnicka 1,58
S02 Plocha smiSena obytna - vesnicka 2,05
0OS1 Plocha ob&anského vybaveni - télovychova a sport 0,08
P*1 Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi 0,08
PS2 Plocha dopravni infrastruktury - parkovisté 0,07
OX1 Plochy ob&anského vybaveni — specifickych forem (rozhledna) 0,05
Sidlo: JISTERPY
SO3 Plocha smiSena obytna - vesnicka 2,47
S04 Plocha smiSena obytna - vesnicka 1,37
SO8 Plocha smiSena obytna - vesnicka 0,12
SO9 Plocha smiSena obytna - vesnicka 0,12
SO10 | Plocha smiSena obytna - vesnicka 0,21
S0O11 | Plocha smiSena obytna - vesnicka 0,23
pP*2 Plocha vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi 0,25
PS1 Plocha dopravni infrastruktury - parkovisté 0,05

Uzemni plan vymezuje &tyfi plochy pFestavby:

OSE)?:%?”' Zpusob vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
Sidlo: CHOTINEVES
VX1 Plocha vyroby a skladovani — specifické druhy vyroby 1,62
a skladovéani
Sidlo: JISTERPY
S05 Plocha smiSena obytna - vesnicka 0,16
S0O6 Plocha smiSena obytna - vesnicka 0,09
SO7 Plocha smiSena obytna - vesnicka 0,37

Uzemni plan dale navrhuje dvé plochy sidelni zelené charakteru vefejné zelené:

o;ﬂ)iileym Zpusob vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
Sidlo: CHOTINEVES
Z*2 Plochy zelené - vefejna zeleri 0,04
Z*3 Plochy zelené - vefejna zelen 0,20
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d) Koncepce ve rejné infrastruktury, v ¢éetné podminek pro jeji
umis tovani

d.1. Doprava
Silnice
Uzemni plan nenavrhuje zadné nové silnice ani zadnou smérovou Upravu stavajicich

silnic.

Mistni komunikace

Uzemni plan konkrétni mistni komunikace nenavrhuje. V tzemnim planu jsou navrzeny
pouze plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi. Mistni komunikace budou
vybudovany jako nedilnd soucast téchto ploch. V Chotinévsi se jednd o plochu P*1, ktera
povede podél jihovychodniho okraje plochy smiSené obytné SO2, v Jistérpech o plochu P*2
zpfistupniujici dvé nejvétsi rozvojové plochy v sidle — SO3 a SO4. Ostatni plochy navrzené
Uzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci, pouze k ploSe OS1 (rozSifeni
hfisté) bude pfistup ze stavajiciho hfisté.

Pro zajisténi prachodnosti krajinou je navrzena obnova polnich cest: D1 spojujici sidla
Chotinéves a Jistérpy, D2 vedouci v cca 100m useku v trase lokalniho biokoridoru LBK b
mezi obé&ma sidly, polnich cest D3-D6 prochazejicich krajinou zapadné od Jistérp
a komunikace D7 vychéazejici jizné od JiStérp ze silnice 11/240 zapadnim smérem.

v

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje samostatné nové chodniky. Ty budou soucéasti novych
mistnich komunikaci.

Uzemni plan navrhuje v navaznosti na stavajici cyklotrasu (CT) vedenou v trase silnice
[1/240 sit cyklostezek a cyklotras, které vytvari okruh vedoucich pres celé feSené Uzemi.
Nova cyklostezka je navrZzena v soubé&hu s novou polni cestou D1 spojujici sidla Chotinéves
a Jistérpy (CS1). Dalsi cyklostezka povede z jihozapadniho okraje Chotinévsi jihozapadnim
smérem na TfebutiCky (CS2). Na tuto cyklostezku se napoji na zapadnim okraji feSeného
Uzemi tfeti cyklostezka (CS3), sméfujici od Jistérp. Tyto cyklotrasy jsou propojeny v obou

sidlech navrhy cyklotras vedoucich po stavajicich mistnich komunikacich.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan vymezuje plochu pro dvé nova parkovisté. Prvni parkovisté PS1 je
navrzeno na jihozapadnim okraji sidla JiStérpy. Druhé parkovist€é PS2 je navrzeno

na zapadnim okraji sidla Chotinéves.
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d.2. Technickeé vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové vodni nadrze ani Gpravy vodnich tokid. Podél

vodoteci ponechava volny manipulaéni pruh, pro umoznéni pfistupu spravci toku.

Zasobovani pitnou vodou

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit obou sidel. Nové
vodovodni fady jsou navrZzeny pouze pro potfeby plochy SO1 v Chotinévsi (fad V1 povede
v délce cca 80 m v soubé&hu se silnici 11/240) a ploch SO3 a SO4 v Jistérpech (fad V2 bude
veden v trase v navrzeného vefejného prostranstvi P*2). Ostatni navrhové plochy budou
napojeny ze stavajicich fadud.

NavrZzené vodovodni fady budou slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody.

(Viz Hlavni vykres — Koncepce vefejné infrastruktury — Vodni hospodérstvi.)

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Veskeré zastavitelné plochy v Chotinévsi budou napojeny na stavajici kanaliza¢ni
systém zaustény do Cistirny odpadnim vod, kterd je na levém bfehu mistni vodotec€e u silnice
[1/240 na jihovychodnim okraji sidla. Dva nové kanaliza¢ni fady povedou v soubéhu se silnici
[1/240 k ploSe SO1 (fad K1), resp. v trase mistni komunikace v délce cca 70 m podél jizniho
okraje plochy SO2 (fad K2). Ostatni zastavitelné plochy v Chotinévsi budou odkanalizovany
stavajicimi rady.

V sidle Jistérpy je navrzeno odkanalizovani obytnych objektd prostfednictvim
bezodtokovych jimek vyvazenych na COV Chotinéves a na COV Litoméfice.

Srazkové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku ploSnym vsakovanim,
vsakovanim prostfednictvim stavajicich struh, vsakovacich jimek a odvodrovacich pfikopa,
svedenych do mistnich vodoteci.

(Viz Hlavni vykres — Koncepce verejné infrastruktury — Vodni hospodarstvi.)

Elektrick& energie

Rozvojové zameéry obce nevyZaduji Zadnou novou trafostanici. Pouze bude nutné
zvysSit vykon stavajicich trafostanic ,Chotinéves — U JZD" a ,JiStérpy — Obec".
Z nadfazené energetické soustavy bude prochéazet jihovychodnim okrajem feSeného

Uzemi trasa navrZzeného vedeni elektrické energie VVN 400 kV (E1).
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Plyn
Uzemni plan navrhuje napojeni plochy smiSené obytné SO1 v Chotinévsi na stavajici
STL plynovodni sit prostfednictvim nového STL plynovodniho fadu P1, ktery povede
v soubéhu se silnici 11/240. Ostatni plochy budou zasobeny ze stavajicich plynovodnich fadui.
Plynofikace sidla JiStérpy neni navrzena.

(Viz Hlavni vykres — Koncepce vefejné infrastruktury — Energetika.)

Spoje
Uzemni plan konkrétni rozsifeni MTS nenavrhuje. Kabelové napojeni novych
rozvojovych ploch je mozné v plochach vefejnych prostranstvi a ve stavajicich mistnich

komunikacich, jako nezbytnd technicka infrastruktura.

d.3. Odpadové hospoda rstvi

Uzemni plan povazuje stavajici likvidaci odpadd za stabilizovanou.

e) Koncepce uspo _fadani krajiny, v_€etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény v jejich vyuziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protier oznich opat reni,
ochrany p red povodn émi, rekreace, dobyvani nerost 0 apod.

e.l. Koncepce uspo radani krajiny

Uzemni plan je zaméfen predevsim na vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability.

V feSeném Gzemi byla vramci lokalniho Uzemniho systému ekologické stability
navrzena soustava tfi lokalnich biocenter a 5 lokalnich biokoridor(, (viz Hlavni vykres —
Koncepce usporadani krajiny).

Lokalni biocentra a biokoridory, které jsou navrzeny k zaloZeni, jsou zaroven navrzeny
jako verejné prospésna opatfeni (viz vykres Vefejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatieni a asanace).

LOKALNI BIOCENTRA

Pofadové
¢islo

6 U lipy ZaloZit a dopéstovat na vymezené ploSe lesni porost v druhovém sloZeni odpovida-
jicim vyliSené skupiné geobiocénu. Zakladni kostru vysadby by proto mély tvofit: dub
zimni, buk lesni, habr obecny, javor mlé¢ s moznou pfimési lipy srd¢ité a jilmu
habrolistého. Do kefového patra Ize napf. pouzit lisku obecnou, hloh jednosemenny,
svidu krvavou, ptaéi zob obecny, jivu a trnku obecnou.

7 Valachova | Podpofit spontanné probihajici sukcesi na svahu rozvolnénou dosadbou dubu zimni-

strdn ho, pfipadné i ptaciho zobu obecného. Podél melioraéniho recipientu Ize doporudit
vysadbu jasanu ztepilého, habru obecného a jilmu habrolistého.

Nazev Navrhovana opat feni
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Poradové

- Nazev Navrhovana opat feni
¢islo
8 Ubo&i PFizplsobit péci o lesni ¢ast biocentra prioritni ekologické funkci lokality. Nelesni plo-
Hofidel chy ponechat spontanni sukcesi s pfipadnou eliminaci vyskytnuvsich se cizorodych

druhd.

LOKALNI BIOKORIDORY

s RBC 35
za hranici
reSeného Gzemi

Oznaéeni Nazev Navrhovana opat feni
a Propojeni useku | Nové zaloZit biokoridor v délce cca 400 m, ve zbyvajicich ¢astech pak doplnit
regionalniho stavajicimi porosty mezi a drobnych lad na jeho trase. Pro zaloZeni a doplnéni
biokoridoru jizn & [ Ize pouzit dub zimni, buk lesni, habr obecny, javor mlé¢, s moZnou pfimési lipy
od B rehoryji srdéité a jilmu habrolistého. Do kefového patra Ize doporugit lisku obecnou,
sLBC 2 hloh jednosemenny, svidu krvavou, ptac¢i zob obecny, jivu a trnku obecnou.
asLBC6
b Propojeni LBC 2, | Podpofit v Usecich, kde je biokoridor vymezen, spontanné probihajici sukcesi s
LBC 7,LBC 8 a |wvyuzitim mezi a postagrarnich lad rozvolnénou dosadbou dubu zimniho, habru
déle za hranice | obecného, lipy srd¢ité, javoru mléce a jilmu habrolistého. Podél melioraéniho
FeSeného Uzemi |recipientu, jehoz trasu biokoridor z&asti sleduje, Ize uzit i jasanu ztepilého a
do k.a. Libinky | dubu letniho. Z kef Ize pouzit lisku obecnou, hloh jednosemenny, svidu
krvavou, ptaci zob obecny, vrbu jivu, trnku obecnou, brslen evropsky, dfistal
obecny a kruSinu olSovou. V Useku navrzeném k zalozZeni je tfeba s pouzitim
stejnych dfevin vytvofit lesni pas o minimalni Sifce 15 m. Konkrétni volba druh
by méla reagovat na detailni hydrické poméry.
¢ Napojeni lokalni | ZaloZit a dopéstovat v navrZzené poloze lesni pas, v jehoZ druhové skladbé
drovn 8 USES | bude dub zimni, buk lesni, lipa srdgita, javor mlé& a habr obecny. Z diivodu
reSeného Uzemi | sekundarniho poslani biokoridoru i jako protivétrné bariéry Ize do jeho osové
na jeho fady pfipustit i topoly bily a ¢erny. Pro pohledové oziveni zejména v zimnim
severovychodni | obdobi Ize zaradit i borovici lesni a tis obecny. Z kefti je moZzno doporucit lisku
hranici obecnou, svidu krvavou, pta¢i zob obecny, hloh jednosemenny, zimolez pyfity
a kalinu tuSalaj.
d Propojeni LBC 7 | Vytvofit v Usecich navrzenych k zaloZeni lesni pas o minimalni Sifce 15 m
alLBC1 z dubu zimniho, habru obecného, lipy srdcité, javoru mléce a jilmu habrolis-
s NRBC 3 tého, podél Studeného potoka, jehoz koryto biokoridor kratce sleduje, Ize uzit i
jasanu ztepilého, olSe lepkavé a dubu letniho. Z kefll Ize pouzit lisku obecnou,
hloh jednosemenny, svidu krvavou, ptaci zob obecny, vrbu jivu, trnku obecnou,
brslen evropsky, dfistal obecny a kruSinu olSovou. Tam, kde je biokoridor
vymezen s vyuZitim mezi a postagrarnich lad, Ize spontanné probihajici sukce-
si podpofit rozvolnénou dosadbou s uzitim stejnych druh(i se sou¢asnym cilem
dosahnout vSude minimalni Sifi biokoridoru alespon 15 m.
g Propojeni LBC 8 | Podpofit v mistech postagrarnich lad, kde je biokoridor vymezen, spontanné

probihajici sukcesi rozvolnénou dosadbou dubu zimniho, habru obecného, lipy
srdcité, javoru mléce, jilmu habrolistého, pfipadné i jefdbu bfeku. Z kefu je
mozno doporucit lisku obecnou, svidu krvavou, ptaci zob obecny, hloh
jednosemenny, Sipek, trnku obecnou i kalinu tusalaj.

e.2. Protierozni opat reni

V ramci opatfeni proti vodni erozi je pouze v textové ¢asti Uzemniho planu navrzeno:

péstovani pasovych plodin (tj. stfidani past plodin s malym protieroznim uc¢inkem s pasy

plodin s vétSim protieroznim Gc¢inkem) a agrotechnicka opatfeni (protierozni orba, bezorebné

seti do nezpracované pldy specialnimi secimi stroji apod.).

U vSech tokl, meliora¢nich pfikopl a vétSiny polnich cest a komunikaci je navrZzeno

doplnéni doprovodné zelené.
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e.3. Ochrana p fed povodn émi

Uzemni plan nenavrhuje zadna protipovodfiovéa opatieni.

e.4. Koncepce rekreace

Uzemni plan zadnou plochu pro chatky a rekreaéni domky nevymezuje. | nadéale
zustane hlavni formou individualni rekreace chalupareni v obou sidlech. Vzhledem k velmi
priznivym podminkam obce pro cykloturistiku navrhuje Uzemni plan rozSifeni sité cyklostezek

a cyklotras (viz kapitola d.1.).

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zp Usobem vyuziti

f.1. Zastav éné Uzemi

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VESNICKE (SO)

Hlavni vyuZiti - individuélni rodinné domy a selské usedlosti,
- drobné podnikani,
- garazZe v ramci vlastniho pozemku;

Pripustné vyuZiti — souvisejici ob&anska vybavenost (maloobchod, stravovani, ubytovani
a sluzby),

vefejna prostranstvi a verejna zelen,

zahradnictvi a kvétinarstvi,

chov drobného zvifectva,

nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti - neruSici vyroba a sluzby, které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v tzemi,

- na Céasti plochy SO2, vymezené na skladce, je jeji vyuZiti
pFipustné az po fadném dokonc&eni rekultivace,

- na ploSe SO2 stavby v ochranném pasmu venkovniho vedeni
elektrické energie VN 22 kV za souhlasu spravce vedeni;

Nepripustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporddani - maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi +
obytné podkrovi,

- podil zpevnénych ploch max. 35 % vramci
stavebniho pozemku,

- velikost stavebnich pozemkd min. 800 m?.

PLOCHY REKREACE - RODINNE (RI)

Hlavni vyuziti — rodinn& rekreace;
Pripustné vyuZiti - vefejna prostranstvi, vefejna zelen,
- hfisté pro mi¢ové hry,
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
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Podminéné pripustné vyuZziti - zahradni domky;
Nepfipustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadani - oploceni pozemku pro rodinnou rekreaci z pfirodnich
materiald,
- vySka objektd do jednoho nadzemniho podlazi
a podkrovi s podsklepenim,

- zpevnéna plocha staveb max. 25 m?.

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI - VE REJNA VYBAVENOST (OV)

Hlavni vyuZziti - Skolstvi, zdravotnictvi,
- socialni sluzby,
- maloobchod a stravovani,
- ubytovani,
- vefejné sprava,
- administrativa,
- vefejna prostranstvi a parkoviste,
- technick& a dopravni infrastruktura;
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
- plochy a stavby pro sport a télovychovu,
- vefejna zelen,
- stavby pro ochranu obyvatelstva,
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepfipustné vyuZziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - vySka objektd max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi,
- max. zastavénost 60 % stavebniho pozemku.

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — SPECIFICKYCH FOREM (OX)

Hlavni vyuZiti - rozhledna;
Pripustné vyuZiti - maloobchod a stravovani,
- verejna zelen,
- mobiliar,
- informacéni tabule,
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Nepfipustné vyuZziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim.

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT (0S)

Hlavni vyuZziti — hristé,
- vefejnd prostranstvi a vefejné zelen,
- parkoviste;
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Pripustné vyuZiti - sportovni haly, télocvi¢ny,
- détska hriste,
- koupalisté,
oploceni,
protihlukova opatfeni a zabrany,
socialni zazemi (Satny, umyvarny, WC),
nezbytné dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pfipustné vyuziti - zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu
zafizeni (zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci);

Nepfipustné vyuZziti - hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi),
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového uspofadani - oploceni do max. vySe 2 m,
- zabrany za brankou fotbalového hfisté max. 6 m.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEM EDELSKA A LESNICKA VYROBA (VZ)

Hlavni vyuZiti - zemédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvirat,
- manipulacni plochy,
- ochrannéa zelen,
- vefejna prostranstvi a parkoviste;
Pripustné vyuZiti - sklady,
- stravovani,

administrativa,

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),

verejna zelen,

nezbytn& dopravni a technicka infrastruktura,

Podminéné pfipustné vyuZiti — objekty a zafizeni pro chmelafstvi, za podminky, Ze negativni
vlivy vyroby nebudou zasahovat do sousedicich ploch
bydleni,

Nepripustné vyuZiti - vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych

na stavebnich objektech,
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového uspofadani - max. zastavénost 65% stavebniho pozemku,

- max. vySka staveb nebude pfevySovat pramérnou
vySkovou hladinu stavajici zastavby.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — SPECIFICKE DRUHY VYROB Y A SKLADOVANI (VX)

Hlavni vyuZziti — drobna vyroba a sklady,
- sluzby a prodej,
- manipulacni plochy,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisteé;
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Pripustné vyuZiti - administrativa,
sklady,
stravovani,
socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
verejna zelen,
nezbytné dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti - prGmyslova vyroba, za podminky, Ze nebudou

prekroCeny imisni a hlukové limity,

- sluzebni byty;
Nepripustné vyuziti - vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lanka umisténych
na stavebnich objektech,
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - max. zastavénost 60% stavebniho pozemku, zbytek
budou tvofit plochy zelené,

- max. vySka staveb nebude pfevySovat pramérnou
vyskovou hladinu stavajici zastavby (mimo
technologicka zafizeni, jako jsou kominy,
telekomunikacni véze).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREIJNA PROSTRANSTVI (P*)

Pripustné vyuZiti - mistni komunikace,
- parkovisté,
vefejna zelen,
mobiliar,
détska hriste,
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti - jakékoli jiné nez pfipustné vyuZiti;
Podminky prostorového usporadani - usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty

sidel a krajiny a skladba drfevin odpovidajici
stanovistnim podminkam.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PARKOVIST E (PS)

Hlavni vyuZiti: - parkovaci plochy pro vozidla;
Pripustné vyuziti: - mobiliar,

- vefejna a izolacni zelen,

- nezbytné technicka infrastruktura,

Nepfipustné vyuZiti: - veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — CYKLOSTEZKY (CS)
Hlavni vyuZiti: - cyklistick& doprava,;

UZEMNI PLAN CHOTINEVES 14




Pripustné vyuZiti: - zpevnéné cesty,
- mobiliaF,
- zabradli,
- podzemni vedeni technické infrastruktury,
- informacéni cedule,
- pFistfesky pfi desti a slunci;
Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — ENERGETIKA (TE), - VODNI
HOSPODARSTVI (TV)

Hlavni vyuZiti: - zafizeni technické infrastruktury;
Pripustné vyuziti: - gistirny odpadnich vod, vodojemy, &erpaci stanice, regulaéni stanice,
zafizeni mobilnich operétorq,
- ochranna a izolaéni zelen;
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Nepfipustné vyuZziti: - veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

f.2. Nezastav éné Gzemi
PLOCHY ZEMEDELSKE (2) - ORNA P l°JDA, TRVALE TRAVNI POROSTY, CHMELNICE,
POLNi CESTY

Pripustné vyuZiti - zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, cestni sit (polni cesty, pési
stezky, cyklostezky);
Podminéné pfipustné vyuZiti - revitalizani opatfeni,
- opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (vysadba
zelené, meze, prulehy apod.),
- nezbytné technicka a dopravni infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti - jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY A SADY (2)

Hlavni vyuziti — uzitkové zahrady;
Podminéné pfipustné vyuZiti - oploceni,
- zahradni objekty pro uskladnéni naradi a plodin,
- nezbytnd technické a dopravni infrastruktura,
Nepfipustné vyuZiti - jakékoliv jiné nez hlavni a podminéné pfipustné vyuZziti;
Podminky prostorového usporadani - max. velikost zahradnich jednopodlaZnich objektt 16 m?,

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE - VODNI TOKY A PLOCHY (VV)

Pripustné vyuZiti - vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce
ekologicko - stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarské (pfirodni
nebo uméle vybudované),

- protipovodriova opatfent;
Podminéné pripustné vyuZiti - vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy,
kaskady aj.),
- revitalizace a renaturalizace vodnich ploch a tokd;

UZEMNI PLAN CHOTINEVES 15




Nepfipustné vyuZiti - stavby a ¢innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni
rezim v Gzemi.

PLOCHY LESNI (L) — LESY, LESNi CESTY

Pripustné vyuZiti - lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa,
- vyuZiti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v plathém znéni,
- lesni komunikace;
Podminéné pfipustné vyuZiti - jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi,
- cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné architektury,
- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti - jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti.

PLOCHY ZELENE - VEREJNA ZELE N (Z*)

Pripustné vyuZiti - parkové Upravy ploch, mobiliafr,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZziti - détska hfiste;
Nepfipustné vyuZiti - jakékoli jiné nez pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZziti;
Podminky prostorového usporadani - usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty

sidel a krajiny a skladba dfevin odpovidajici
stanovistnim podminkam.

PLOCHY ZELENE - KRAJINNA ZELE N (K), DOPROVODNA ZELEN

Pripustné vyuZiti - extenzivni trdvni porosty, dfeviny, skupinovd, rozptylend, solitérni a liniova
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spole€enstva;
Podminéné pripustné vyuZiti - cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné architektury,
- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti - stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim.
PLOCHY PRIROQNI - REGIONALNI BIOKORIDOR —RBK, - REGIONALNI B IOCENTRUM
— RBC, - LOKALNI BIOCENTRUM — LBC, - LOKALNI BIOKOR IDOR — LBK
Pfipustné vyuZiti - adrzba a Uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvkd
USES

Podminéné pfipustné vyuZziti - nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti - jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti
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q) Vymezeni ve rejné prosp ésSnych staveb, ve rejné prosp ésnych
opat reni, staveb a opat reni k zajiS tovani obrany a bezpe ¢énosti

statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k po zemklim
a stavbam vyvlastnit

g.1. Verejn é prosp ésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:
polni cesty: D1-D7
cyklostezky: CS1-CS3
parkovisté: PS1, PS2
vefejné prostranstvi: P*1, P*2
venkovni vedeni elektrické energie VVN 400 kV: E1
vodovodni fad skupinového vodovodu: V1, V2
kanalizace: K1, K2

plynovodni potrubi STL: P1

(Viz vykres Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésSna opatieni a asanace.)

g.2. Verfejn é prosp é5na opat feni
lokalni biocentra LBC 6, LBC 7
lok&lni biokoridory LBK a, LBK b, LBK ¢, LBK d

(Viz vykres Verejné prospésné stavby, vefejné prospésSna opatfeni a asanace.)

g.3. Plochy pro asanaci

Uzemni plan navrhuje dvé plochy pro asanaci. Prvni plochou je asanace dnes

zchatralého objektu v zemédélském arealu na zéapadnim okraji Chotinévsi. Tato plocha je

navrzena k navraceni do zemédeélského pidniho fondu (Z1). Druhou plochou tvofi byvala

skladka na vychodnim okraji sidla. Tato plocha bude sou€asti navrzené plochy smiSené

obytné vesnické (SO2).

h) Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné
prosp ésSnych opat feni, pro které Ize uplatnit p fedkupni pravo

h.1. Verejn é prosp é5né stavby

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava:

polni cesty: D1-D7
cyklostezky: CS1-CS3
parkovisté: PS1, PS2
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vefejné prostranstvi: P*1, P*2

venkovni vedeni elektrické energie VVN 400 kV: E1

vodovodni fad skupinového vodovodu: V1, V2

kanalizace: K1, K2

plynovodni potrubi STL: P1

U vySe zminénych VPS je pfedkupni pravo uréeno pro obec Chotinéves.

(Viz vykres Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace.)

Oznacéeni VPS Parcelni €islo
D1 k.0.: Chotinéves: 594, 617/1, 630/3, 630/2, 666/4, 666/1,
699/2, 699/3, 699/7, 699/1, 699/10, 734
k.0.: JiStérpy: 463/1, 646, 8, 341, 339

D2 k.0.: Chotinéves: 660/2
D3 k.0.: Chotinéves: 391/106, 391/32, 391/103, 391/101
k.0.: JiStérpy: 588/1
D4 k.U.: Chotinéves: 391/103, 391/104, 391/32
D5 k.0.: Chotinéves: 1108/1, 391/2, 391/108, 391/5, 391/19,
330/3, 326/1, 326/2, 325, 336
D6 k.U.: Chotinéves: 391/5
D7 k.0.: JiStérpy: 671
Cs1 k.0.: Chotinéves: 594, 617/1, 630/3, 630/2, 666/4, 666/1,

699/2, 699/3, 699/7, 699/1, 699/10, 734
k.0.: JiStérpy: 463/1, 646, 8, 341
Cs2 k.0.: Chotinéves: 1104/1, 1108/1, 391/2, 391/108, 391/5,
391/19, 330/3, 326/1, 326/2, 325, 336,
360/8, 360/2
Cs3 k.G.: Chotinéves: 391/107, 391/5, 391/106, 391/32, 391/53,

391/103, 391/101

k.a.: JiStérpy: 588/1

PS1 k.a.: JiStérpy: 563

PS2 k.0.: Chotinéves: 341/1, 1158
P*1 k.0.: Chotinéves: 943/42, st.129
P*2 k.a.: JiStérpy: 563

E1l k.0.: JiStérpy: 275, 656/3, 279
V1 k.0.: Chotinéves: 1121

V2 k.a.: JiStérpy: 563

K1 k.0.: Chotinéves: 1121

K2 k.0.: Chotinéves: 1125

P1 k.0.: Chotinéves: 1121

i) Vymezeni ploch a koridor U, ve kterych je prov éreni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani

U ploch SO1 a SO2 je nutné provéfeni usporadani zastavby uzemni studii, ktera bude
feSit zejména prostorové usporadani planované zastavby tak, aby byla ucelné vyuZzita cela

navrhova plocha a zohlednéno hlukové zatiZeni ze silnice 11/240.
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PFi zpracovani uzemni studie plochy SO2 je tfeba zohlednit stavajici zpusob vyuziti
plochy vyroby a skladovani — zemédélskad a lesnickd vyroba — VZ (CesaCka a susarna
chmele) vuéi navrhované ploSe smiSené obytné — venkovské — SO2 tak, aby nedochazelo
k pfipadnému nadlimitnimu akustickému zatiZzeni feSené plochy.

PoZadavek na zpracovani Uzemni studie bude platny po dobu 20 let od vydani
Uzemniho planu.

(Viz vykres Zakladni ¢lenéni izemi.)

i) Udaje o po étu list & tzemniho planu a po étu vykres @ k nému
pripojené grafické c¢asti

Textova ¢ast zemniho planu obsahuje 19 stran.
Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje celkem 7 vykresu:
Zakladni ¢lenéni tzemi — 1:5 000
Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuZzitim — 1:5 000
Hlavni vykres — Koncepce usporadani krajiny — 1:5 000
Hlavni vykres — Koncepce verejné infrastruktury - Doprava — 1 : 5 000
Hlavni vykres - Koncepce verejné infrastruktury — Vodni hospodarstvi — 1:5 000

Hlavni vykres - Koncepce verejné infrastruktury — Energetika — 1:5 000

N o o bk~ wDd P

Verfejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace — 1:5 000

UZEMNI PLAN CHOTINEVES 19




